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A

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Res$enym Uzemim (dale téz t.0.) Uzemniho planu PfiSovice (dale téz UP PFigovice, UP, tzemni
plan) je celé spravni Uzemi obce PfiSovice tvofené jednim katastralnim Uzemim PFiSovice.

Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce PFiSovice se aktualizuje k 10.10.2023.

Zastavéné Uzemi je v dokumentaci Uzemniho planu vymezeno ve vykresech:

B.1

*

B1 vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi

B2 hlavni vykres

B3 vykres dopravni a technické infrastruktury

B4 vykres vefejné prospésnych staveb, staveb opatfeni a asanaci

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje uizemi obce

Pozadavky na plnéni ulohy obce v SirSim Uzemi

PFfi rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi obce PfiSovice budou zohlednény podminky a
respektovany vazby v Sir§im Gzemi:

*

v rdmci rozvojové osy OS3 Praha — hranice SK/LK — Turnov — Liberec sméfovat obec k
maximalnimu vyuZiti mistnich zdroji a celkovému socioekonomickému rozvoji pfi zajisténi
ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot,

ve struktufe osidleni respektovat postaveni obce PFiSovice jako ostatni obce (nestfediskové)
ve spadovém obvodu centra osidleni regionélniho vyznamu Turnov,

rozvijet funkéni kooperace na béazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontaktd,
zejména s méstem Turnov (napf. ob&anské vybaveni, sluzby aj.),

umisténi obce na ZelezniCnim koridoru mezinarodniho vyznamu - zelezni¢ni spojeni Praha -
Mlada Boleslav - Turnov — Liberec - hranice CR/Polsko a silni¢nich koridorech republikového
vyznamu dalnice D10, silnice 1/10 Praha — Mlada Boleslav — Turnov — Zelezny Brod —
hranice CR/Polsko,

propojeni turistickych oblasti — multifunkéni turisticky koridor Jizera (déle téz MTK Jizera),
zvySeni ochrany proti povodnim navySovanim reten€nich schopnosti krajiny a realizaci
adekvatnich protipovodriovych opatfeni na Jizere,

provazanost prvkt USES, odtokové poméry v Uzemi a dal§i hlediska ochrany Zivotniho
prostredi.

Koncepce rozvoje obce

Redit rozvoj obce s pozadavkem na respektovani prirodnich, civilizagnich, urbanistickych a
kulturnich hodnot Uzemi jako funkéné a prostorové uceleného utvaru scilem vymezeni
stabilizovanych ploch a ploch zmén, zakomponovani novych ploch do sidelni struktury.

Efektivné vyuzivat vymezené plochy pro venkovské a méstské bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu
a zemédélskou vyrobu, dopravni a technickou infrastrukturu, bez vzajemnych negativnich vliva
s maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

Hlavni zasadou celkové koncepce rozvoje obce je zachovani vesnického rdzu a stavajici
urbanistické struktury obce.
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B.2 Hilavni cile rozvoje
* Cile rozvoje obce

Posilit funkci obce jako mista klidného trvalého a rekreaCniho bydleni v pékném pfirodnim
prostfedi s pohledem na Cesky raj, umoznit v obci rozvoj tradi¢niho venkovského bydleni (bydleni
s moznosti drobného podnikani, rozvoje turistiky, sluzeb s rekreaci spojenych a chovu drobného
zvirectva).

Hlavnimi cili rozvoje jsou:

1) Vytvofeni podminek pro rozvoj bytové vystavby formou izolovanych venkovskych rodinnych
domu s moznosti rozvoje drobnych provozoven a ubytovani v rodinnych domech

2)  Vytvofeni podminek pro rozvoj turistiky v letnim obdobi

3)  Vytvoreni podminek pro rozvoj sluzeb a drobnych provozoven

4)  Vytvofeni podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury

5)  Ochrana pfirodnich, civilizacnich, kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot na

Uzemi obce
6) Ochrana pfirodnich podminek v obci a zachovani krajinného razu celého uzemi
7)  Ochrana obyvatelstva a obce protipovodriovymi opatfenimi

8) Ochrana archeologickych nalezd prvni kategorie, s vyskytem archeologickych nélezu
pozitivné prokdzanych &i bezpecné predpokladanych, a dale Ze pozemky p.p.¢. 406/14,
406/35, 406/36, 406/37, 406/38, 406/55, 406/66, 406/67, 406/68 v k. 0. PfiSovice jsou
kulturni pamatkou, jako ,pohfebisté z pozdni doby bronzové, archeologické stopy.©

9)  Ochrana koridoru ZD8_D26D vymezeného pro modernizaci a novostavby Usek(l Zelezniéni
trati Praha — Mlada Boleslav — Liberec, vCetné elektrizace a zdvojkolejnéni a koridoru
ZD8_D26/1, usek hranice SK/LK — Turnov pro optimalizaci a elektrizaci Useku.

* Dopravni a technicka infrastruktura

Provazat a vyvazit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpecna, plynula, spolehliva a
rozSifitelna podporovala dostupnost a rozvoj obce:

- chranit koridor ZD8_D26D pro modernizaci, nové Useky, elektrizaci a zdvojkolejnéni
Zeleznic¢ni trati, Usek hranice SK/LK - Liberec,

- chréanit koridor ZD8_D26/1 pro optimalizaci a elektrizaci Zelezniéni trati, Gsek hranice SK/LK -
Turnov,

- rozvijet dopravni vazby na vy$Si centra osidleni, zejména v dopravnim koridoru dalnice D10,
- stabilizovat silnice Il. a lll. tfidy zajiStujici napojeni na vyssi dopravni systém a okolni obce,

- zlepSovat pristupnost okrajovych €asti obce a lokalit nové zastavby zkvalithiovanim a
rozSifenim sité mistnich komunikaci,

- v dopravnich prostorech silni€nich komunikaci vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj pési
dopravy (zejména pro chodniky v zastavéném Gzemi).

Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny pro
udrzitelny rozvoj uzemi:
- upfednostiiovat U¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury,

- vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozséhlého programu Uspor vody a energii
v oblastech vyrobnich, distribu¢nich a spotfebnich systému,

- podporovat alternativni zdroje energie, zejména se samozasobitelskou funkci a situované
jako technicka soucast staveb, s pfihlédnutim k poZzadavkum na eliminaci lokalnich topenist
a vyuziti potencialu Uzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek energii.

SAUL s.r.o. 4
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Kontinualné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou:

- zvySovat podil obyvatel napojenych na vefejny vodovod jeho rozSifovanim do okrajovych
¢asti a rozvojovych ploch,

- vytvaret podminky pro zachyt vody v krajiné, vhodné vyuzZivat desStovou vodu tam, kde je
mozna nahrada za vodu pitnou.

U nové vystavby pozadovat napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu, novou vystavbu
povolovat i bez pfitomnosti vefejné vodovodni a stokové sité v misté stavby - do doby vystavby
vodovodni sité a splaSkové kanalizace v misté umoznit individudlni FeSeni stim, Ze po jejich
vybudovani se bude nutné napojit.

Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na stabilizovanych

i rozvojovych plochach:

- za timto ucelem kontinudlné provadét upravy distribuénich systéma VN elektrické energie a
STL plynovoda,

- stabilizovat a rozvijet zafizeni vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojd, zejména jako
technickou soucast staveb.

Vytvéret Gzemni podminky pro zlepSeni sluzeb spoju a telekomunikaci ve vztahu k potfebam
Uzemi, zejména rozvijet dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet systém sbéru a tfidéni domovniho odpadu.

B.3 HIlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Pamatkova ochrana

Na Uzemi obce respektovat nemovité kulturni pamatky.

Vymezeni Uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy mé& za nasledek povinnost k
oznamovani stavebni €innosti.

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovan vymezeny prostor pro zfizeni archeoparku.
Hodnoty stavebné architektonické

Respektovat, chranit a udrzovat vesSkeré hodnotné stavby, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale
maji nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem stavebniho vyvoje obce a svym
umisténim a vzhledem utvareji charakter mista, jsou to zejména architektonicky cenné stavby
(napf. statek €.p.2, roubenku €.e.29).

Hodnoty urbanistické

Pfi zastavbé zastavitelnych ploch sledovat ndvaznost na urbanistickou strukturu obce:

- ve smyslu rozvoje Uzemi budou umistovany prostorové adekvatni objekty v ramci
stanovenych prostorovych regulativa,

- chranit dil€i ¢asti dochované zéstavby s typickymi tradi€nimi stavbami dvoru.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezené zejména v prolukach stavajici zastavby nebo doplriujici

prostory zastavénym Uzemim a protipovodhovymi hrazemi. Plochy pro vyrobu budou rozvijeny v
Uzemi mezi dalnici D10 a Zelezni¢ni trati.

Hodnoty krajinné

Respektovat, chranit a rozvijet zakladni hodnoty krajiny dané jejich charakteristikou:

- v severni ¢asti venkovska harmonicka kulturni krajina se zemédélskymi plochami orné pudy
¢lenéné mezemi a remizky,

- v jizni Casti urbanizovany prostor pfiméstského charakteru bezprostfedné propojeny se
sousedni obci Svijany a navazujici na Sirokou udolni nivu Jizery.

SAUL s.r.o. 5



UP PFiovice Textova &ast

Hodnoty pfirodni

Respektovat Uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich hodnot Gzemi vyjadiené
stanovenymi limity vyuziti Gzemi, zejména:

- pfiméfenym vyuzivanim Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- ochranou vodnich ploch a tokd,

- ochranou puidniho fondu, pfi rozvoji obce pouze v odlvodnénych pfipadech vyuzivat pro
zastavitelné plochy zemédélské pozemky I. a Il. tfidy ochrany ZPF, minimalizovat z&bory
lesni pady,

- obecnou ochranou prirody (USES, VKP ze zakona).

Podpofit zakladani nelesni zelené v krajiné, zejména formou doprovodnych liniovych vysadeb
podél mistnich a u¢elovych komunikaci a vodnich toka.

V prvcich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepfipoustét zde zmény ve vyuziti
Uzemi, stavby a ¢innosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by podstatné ztizily
nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci realizaci.

SAUL s.r.o. 6
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C URBANIS'[ICKA KONCEPCE, VCETNE URBANIS'I:ICKE KOMPOZICE A
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

C.1 Navrh urbanistické koncepce
(navrh plosného a prostorového usporadani uzemi)
* Zakladni funkéni a prostorové usporadani

Vymezeni funkéniho uspofadani Uzemi dané lokalizaci a vzajemnymi vztahy dil€ich funk&nich
ploch zastavénych Uzemi, zastavitelnych ploch s pfechodem na nezastavéna uzemi volné krajiny.

Vymezeni prostorového uspofadani Uzemi s vazbou na objekty a skupiny objektd plvodni i
pozdéjSi zastavby, pudorys diléich Uzemi a jemu odpovidajici prostorové usporadani
s charakteristickymi interiéry a panoramaty.

* Urbanisticka koncepce

Povazovat zakladni usporadani funkéni a prostorové struktury obce za stabilizované, pokracovat
v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch navazné na zastavéné Gzemi:

- stavebné intenzifikovat zastavéné uUzemi pfi soucasném vyuzivani ploch mezilehlych,
zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektd Spatného stavebniho stavu, a objektu
nedostate¢né vyuzivajicich danou plochu z hlediska ekonomického posouzeni pfi uvazovani
polohy pozemku ve vztahu na jeho atraktivitu danou polohou,

- pfednostné vyuzit proluk funkéni a prostorové struktury stabilizovanych ¢asti zastavéného
Uzemi se zohlednénim aktualné dosazitelné kvality zastavby a zachovani fragmentace
zastavby systémem sidelni zeleng,

- investi¢ni rozvoj zejména ploch smiSené obytné venkovské zastavby sméfovat na severni a
jizni okraj zastavéného Uzemi s propojenim na stavajici zastavbu,

- stabilizovat vyrobni arealy zejména na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi a podél délnice
D10 a zelezni¢ni trati.

- respektovat plynulé propojeni zastavby, systémi dopravni a technické infrastruktury s
okolimi obcemi,

- kultivovat vefejnd prostranstvi zejména v zapadni ¢asti PfiSovic v panelové zastavbé, posilit
zde vznik lokélniho centra obce,

- vytvaret izemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace u vody v prostoru Malého
a Velkého Pise¢éku,

- respektovat vyznamna protipovodiiova opatfeni v udolni nivé Jizery (hrdze a prulehy)
vymezené jizné od zastavby.

SAUL s.r.o. 7
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* Plosné usporadani uzemi

Vymezeni ploSného a prostorového usporadani tzemi je zobrazeno v Hlavnim vykrese.

PLOCHY BYDLENI - stabilizované plochy méstské obytné zastavby stfednépodlazni jsou
oznaceny BVM.

PLOCHY SMISENEHO BYDLENi - plochy smiSené obytné venkovské zastavby jsou
v dokumentaci oznaceny BV reprezentujici bydleni v rodinnych domech venkovského razu
s moznosti drobného podnikani — stavajici i navrhované plochy. U navrhovanych ploch se jedna o
plochy v prolukach ale i v celém Uzemi obce PfiSovice. Jedna se o bydleni v rodinnych domech
s moznosti podnikani a chovu drobného zvifectva, tak jak v minulosti venkovské smiSena zastavba
fungovala. Jedna se o podnikani bez dopadu na ekologii v Uzemi. Bude se jednat o provozovny
sluzeb souvisejici s turistikou, administrativou, drobnym obchodem. Soucasti rodinného bydleni je
také moznost ubytovavani rekreantl a umisténi potfebnych sluzeb pro ubytované. Moznost drobné
chovatelské Cinnosti.

V lokalitdch smiSeného bydleni je zakazana vyrobni &innost, skladovani, velkochov dobytka,
ubytovani s vétsi kapacitou nez 8 luzek.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — plochy ob&anského vybaveni jsou v dokumentaci
oznaceny OV a jedna se o obanskou vybavenost prevazné stavajici, pouze plochy ¢&. 7, 23, 35
jsou navrzeny jako rozvojové plochy. Plocha €. 7 — rozSifeni stavajici restaurace. Plocha €. 23 —
predpokladana vystavba a rozSifeni domu s pecovatelskou sluzbou.

Dal8i ob&anskou vybavenosti v obci jsou sportovni a rekreacni plochy oznaéené OS — plochy
sportu a rekreace stavajici, ale i nové plochy €. 20a, 20b, 32, 33, 34. Plochy 20a, 20b, 84, 85, 86,
87 jsou plochy sportovné rekreacni s vysokou vysadbou stromu, které by odclonily CistiCku
odpadnich vod. Jednalo by se o sportovni plochy s vyuzitim pfirodnich prfekazek. Plochy 32, 33 a
34 jsou plochy v prostoru mezi obéma Pisecaky, kde se jedna o vybudovani plazi a sportovist pro
Ucely rekreacniho koupéni, rekreacnich aktivit. Tyto plochy nesmi mit Zadnou vystavbu v aktivni
zaplavove z6né, tak aby nebrdanila pfelévani vody v pfipadé zaplav.

Obcanskou vybavenosti obce je stavajici hibitov s ozna¢enim v dokumentaci OH.

Specifickou ob&anskou vybavenosti je i plocha ob&anska vybavenost - archeopark v dokumentaci
oznacena AP. Tato plocha je prohlaSena za narodni kulturni pamatku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - plochy silniéni dopravy jsou v dokumentaci oznageny
DD — dalnice, DS2 a DS3 - silnice II. a lll. tfidy, DM — mistni komunikace ostatni, DO — mistni
komunikace obsluzna, DZ - UucCelova komunikace zpevnéna, DC - ucelova komunikace
nezpevnénda, DP -parkovisté, zpevnéné plochy, Cerpaci stanice, CH — chodniky, DZ — Zeleznice,
DV — vle¢ka. DG — garaze. Lokality mezi Zeleznici a dalnici D10 budou obsluhovany mistnimi
komunikacemi, které budou soucasti dopravniho koridoru.

Stavajici vlecka do budoucna bude tvofit ¢ast protipovodiovych opatfeni (hraze).

V nédvrhu jsou rozmistény ucelové komunikace nezpevnéné jako Uzemni rezerva. Jedna se o
nezpevnéné cesty, které jsou navrzeny v neschvalenych pozemkovych Upravach. Jsou zakresleny
dle navrhu pozemkovych Uprav na stavajicich pozemcich. Pozemkové Upravy v soucasné dobé
jsou projednavany a nejsou zatim schvéleny. Proto nezpevnéné cesty v nékterych pripadech
prochazeji po stavajicich nezpevnénych cestach a dale navazuji na travnaté plochy, které by mély
obslouZit. Realizace bude mozna aZz zmeénou Uzemniho planu PFfiSovice po schvaleni
Pozemkovych Uprav.

Pfi vodnim toku Jizery je navrzena mistni komunikace ostatni, ktera by méla slouzit pro udrzbu
vodniho toku a zaroven jako navrzena nova cyklotrasa podél feky Jizery. Tim by doSlo ke zklidnéni
provozu na komunikaci [1/610, kde dochazi velmi Casto ke konfliktu mezi cyklisty a motorovou
dopravou.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - plochy technického vybaveni jsou v dokumentaci
oznaceny OT. Vymezeni ploch obecni Cisticky odpadnich vod, pod pismeny IP je navrzena
protipovodriova hraz a protipovodnovy praleh. Plochy pro nové trafostanice nejsou vyznaceny,
protoze se jedna o plochy, které zasahuji do plochy technické infrastruktury nebo do navrhované
zastavby.

SAUL s.r.o. 8



UP PFiovice Textova &ast

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vobci PriSovice jsou navrzeny 3 druhy vyroby a
skladovani.

Plochy smiSené vyroby a sluzeb — VS, kde se jedna o vyrobu podnikatelskou s moznosti vystavby
bydleni pro vlastniky. Tato vyroba by méla byt bez jakéhokoliv dopadu na ekologii, jedna se o
stavajici i navrzené plochy. Navrzené nové lokality jsou umistény pfi stavajici komunikaci 11/610,
pfi dalnici D10 v blizkosti benzinové pumpy a doplfiuji prostory za garazemi a pfi stavajicich
plochach smisené vyroby a sluzeb.

Plochy vyroby s nizkou zatézi — NZ, kde se jedna o plochy, které jsou stavajici i navrhované.
Stavajici plochy jednotlivych zavodl jsou rozdrobeny a provozovany mensimi najemci, jedna se o
byvalou mlékarnu, dribezarnu a plochy panelarny. Stavajici provoz je i v blizkosti benzinové
pumpy. Navrhované plochy vyroby s nizkou zatézi jsou umistény mezi dalnici D10 a stavajici
Zeleznici a roz8ifuji stavajici pramyslovou zénu.

Plochy zemédélské vyroby — VZ - jsou vyznaceny jako stavajici. Jedna se o drobnou zemédélskou
vyrobu bez dopadu na okolni plochy.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - plochy vodni toky a plochy jsou oznageny H.
V Gzemi nejsou navrzeny nové plochy tohoto typu. Jsou zde vyznaceny plochy feky Jizery,
Velkého a Malého Pise¢aku a potoka PFiSovky.

PLOCHY ZEMEDELSKE - Plochy zemé&délské jsou rozdéleny na trvalé travni porosty - T. Orna
puda je v dokumentaci vyznacena — OP Plochy orné pudy pfevaZzuji v severni ¢asti obce (severné
od dalnice D10). Zahrady jsou oznadeny — Z a jsou to plochy zahrad, zahradnich kolonii a sadd
bez komer€niho vyuziti, s moznosti vyuziti zahrad u rodinnych domud, moznosti oploceni,
vybudovéani altanu a bazénu pfi RD. Vymezuji se rozvojové plochy zahrad rozSifujici stavajici
stabilizované plochy zahrad a to u Zelezni¢ni trati a potoka PriSovka.

PLOCHY LESNI — L - jedna se prevazné o lesy hospodarské, v katastru obce PfiSovice pouze
V jizni ¢asti.

PLOCHY SMISENE, NEZASTAVENEHO UZEMi - jsou rozdéleny v dokumentaci na mimolesni
zelen oznaCenou N - vysoky nalet na nelesni pidé, ochrannou zeler ozna¢enou VYZ, kdy se
jedna o plochu ochranné zelené v blizkosti konfliktu mezi obytnou zastavbou a plochami smiSené
vyroby; VZZ — plochy vefejné zelené - jako stavajici plocha
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*

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
Poznamka: lokality = zastavitelné plochy a plochy prestavby

| PLOCHY BYDLEN]

| Méstska obytna zastavba stfednépodlazni - BVM

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: jedna se o stavajici stfednépodlazni zastavbu v centralni ¢asti obce. Jedna se o
bytovou zastavbu bez moznosti podnikani. Plochy jsou stabilizovany.

dopravni a technicka infrastruktura: napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, je navrzeno
rozSifeni vodovodu, plynovodu a napojeni na elektrickou sit. Byla realizovana nova obecni COV.

| PLOCHY SMISENEHO BYDLENI

| Smigena obytna venkovska zastavba - BV

lokality - 8, 9, 10, 14, 15, 18, 24, 46, 48a, 48b, 48c, 48d, 48e, 48f, 72, 73, 74 ,98, 99, 100

charakteristika: jedna se o plochy, které doplfiuji stavajici zastavéné Uzemi nebo jsou pfimo na
zastavéné uzemi napojeny.

Bude se jednat o rodinnou zastavbu s moznosti drobného podnikani v oblasti cestovniho ruchu,
obchodu, administrativy, sluzeb, podnikani bez dopadu na Zivotni prostfedi (sluzby pro sport a
rekreaci), chov drobného zvifectva bez vlivu na zivotni prostfedi.

Lokalita €. 18 je podminéna vystavbou protipovodiiovych hrazi.

Podél vodniho toku PfiSovky bude ponechan stavajici pas vzrostlé zelené.

dopravni a technicka infrastruktura: jednotlivé lokality budou napojeny bud na stavajici dopravni
infrastrukturu, nebo jsou v lokalitach navrzeny mistni komunikace obsluzné a ostatni. VSechny
nové lokality budou napojeny na vodovod, kanalizaci a ostatni inzenyrské sité bud' stavajici, nebo
navrzené v novych lokalitach.

| PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

| Obganska vybavenost - OV

lokality - 7, 23, 82, 95, 101, 102

charakteristika: obchody a sluzby, Skolské budovy, zdravotni stfedisko, domy s pecovatelskou
sluzbou, restaurace, ubytovaci kapacity, obchody

dopravni a technicka infrastruktura: plochy budou napojeny na mistni komunikaci stavajici, lokality
¢. 7 a 28 budou napojeny na stavajici inzenyrské sité. U lokality ¢. 23 bude zachovan pfi vodoteci
nezastavitelny pas o Sifi 6m pro G&ely spravce vodniho toku, v ploSe 95 bude realizovano sbérné
parkovisté se zazemim, plochy 101, 102 jsou vymezeny pro rozvoj sluzeb.

| Obcanské vybavenost - Archeopark - AP

lokality - 4a

charakteristika: plocha je navrzena pro vybudovani archeoparku s potfebnym zézemim pro
navstévniky.

dopravni a technicka infrastruktura: plocha bude napojena na navrhovanou komunikaci, ktera je
soucasti Zelezni€nich koridord ZD8_D26D a ZD8 D26/1 a jeji vymezeni bude upfesnéno pri
Upravach zelezni¢ni trati.
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Plochy sportu a rekreace - OS

lokality - 20a, 20b, 32, 33, 34, 84, 85, 86, 87

charakteristika: sportovni plochy ob&anského vybaveni s pfirodnimi pfekdzkami a moznosti
rekreace (20a, 20b, 84, 85, 86, 87), pisecné sportovni plaze u Pise€aku (32, 33, 34).

dopravni_a technickd infrastruktura: lokality budou napojeny na stavajici nebo nové navrzené
mistni komunikace. Lokality ¢. 20a, 20b, 84, 85, 86, 87 budou napojeny na stavajici rozvody
elektfiny. Lokality €. 32, 33, 34 nepfedpoklada se napojeni na inzenyrské sité z ddvodu moznosti
zaplavovani pfi povodnich- lezi v aktivni zoné zgplavového uzemi. V téchto lokalitach je v aktivni
z6né zakazana vystavba. Lokalita 33 je ur€ena pro sportovné-rekreacni hfiste.

Hrbitovy - OH

lokality - nevymezuiji se
charakteristika: jedna se o stavajici plochu hrbitova bez dalSiho rozsifeni.

| PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silniéni doprava

| Dalnice D10 — DD

lokality - nevymezuiji se
charakteristika: jedna se o stavajici dalnici.

| Silnice I1. a lll. tfidy — DS2 a DS3

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: v Uzemnim planu jsou zakresleny stavajici silnice 11/610, 11/279, 111/27911, které
obsluhuji tzemi obce

| Mistni komunikace obsluzné - DO

lokality - 62, 62a, 63, 83, 91, 104
charakteristika: mistni komunikace.

dopravni infrastruktura: jedna se o nové navrZzené komunikace s moznosti obslouzeni novych
obytnych ploch.

| Mistni komunikace ostatni - DM

lokality - 53 , 54, 55, 56, 57, 94, 105, 106, 107, 108

charakteristika: mistni komunikace.

dopravni infrastruktura: vymezeni mistnich komunikaci ostatnich pfi novych lokalitach pro bydleni
a prumysl. Lokalita €. 53 a 54 je pfibfezni komunikaci s umisténim cyklotrasy na jejich plochach.
Lokalita €. 56 bude slouzit jako mistni komunikace pro udrzbu protipovodriovych hrazi. Lokality
105, 106, 107, 108 jsou komunikaci pro bezmotorovou dopravu podél silnice I11/27911.

| Ugelové komunikace zpevnéné - DZ

lokality - nevymezuiji se
charakteristika: u¢elové komunikace zpevnéné

dopravni infrastruktura - Jedna se o komunikaci pfi Zeleznici (nutna jeji rekonstrukce), o
komunikaci v aredlu primyslovych objektd. Nové komunikace nejsou navrzeny. Do zpevnénych
komunikaci u€elovych je mozné uloZeni inZenyrskych siti.
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| Ugelové komunikace nezpevnéné - DC

lokality - nevymezuji se, cesty navrzené jako Uzemni rezerva pro pozemkové upravy
charakteristika: u€elova komunikace nezpevnéna

dopravni infrastruktura: jedna se o ucelové komunikace, které v sou¢asné dobé nejsou zpevnéné.
Nové nezpevnéné komunikace Ucelove jsou navrzeny v Uzemni rezervé — jedna se Upravy
prevzaté z dosud neodsouhlasenych pozemkovych Uprav v J Easti katastru.

dopravni vybaveni

Parkovisté, zpevnéné plochy, ¢erpaci stanice - DP

lokality — nevymezuji se
charakteristika: stavajici parkovisté pfi komunikacich — pouze navrzena jejich Uprava a zkulturnéni
dopravni a technicka infrastruktura: navaznost na ob&anskou vybavenost a mistni komunikace

| Garaze -DG

lokality — nevymezuji se
charakteristika:  jedna se o stavajici fradové garaze

| Chodhniky - CH

lokality — nevymezuji se

charakteristika:  jedna se o stavajici chodniky ve stfedu obce.

dopravni a technicka infrastruktura: navaznost na ob¢anskou vybavenost a mistni komunikace,
napojeni na inzenyrskeé sité

zeleznicni doprava

Zeleznice - DZ

lokality — nevymezuiji se

charakteristika:

stavajici Zzelezni¢ni trat

dopravni_a technicka infrastruktura: napojenost na stavajici inZzenyrskou vybavenost a mistni
komunikace

| Vletka - DV

lokality — nevymezuji se
charakteristika:  stavajici Zelezni¢ni vieCka

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni na stavajici inZzenyrskou vybavenost a mistni
komunikace

| PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| Plochy technického vybaveni - OT

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury (napf. COV, RS VTL plyn,
trafostanice)
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Protipovodriova hraz - IP1 a protipovodnovy prualeh - IP2

lokality - 29, 30, 31, 65, 66, 67
charakteristika:  jedn& se o protipovodriova opatfeni v podobé pralehl a hrazi.

dopravni a technicka infrastruktura: nové hraze budou napojeny novymi mistnimi komunikacemi na
dopravni infrastrukturu. Pralehy jsou technicka zafizeni pro moznost rozlivu vody do krajiny
v pfipadé povodni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy smiSené vyroby a sluzeb — VS

lokality - 3, 5, 22, 26,71, 89, 103

charakteristika: nové plochy pro drobné a stfedni podnikani bez dopadu na Zzivotni prostfedi
s moznosti ubytovani zaméstnancl a bydleni majitele.

dopravni a technickd infrastruktura: navaznost na komunikace stavajici nebo navrzené, napojeni
na inzenyrskeé sité na stavajici nebo navrzené.

Plochy vyroby s nizkou zatézi — NZ

lokality - 49b, 80, 81, 96, 97

charakteristika: Nova plocha 49b pro pramyslovou vyrobu lezi v ochranném pasmu stavajici
Zelezni¢ni trati a ochranném pasmu D10.

Plochy 80,81 rozvijeji stavajici vyrobni aredl a jsou vymezeny pro Gcelové komunikace, odstavna a
parkovaci stani. Plochy 96, 97 jsou navrzeny pro vélenéni ploch stavajici vle¢ky do ploch vyroby.

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni na navrzené inzenyrské sit€. Dopravni napojeni
plochy bude feSeno v ramci koridoru ZD8 D26D pfi zachovani dostate¢ného prostoru pro
modernizaci Zzelezniéni trati.

Plochy zemédélske vyroby - VZ

lokality - nevymezuiji se
charakteristika:  jedna se o stavajici lokalitu zemédélské vyroby bez poZzadavkl dalSiho rozvoje.

| PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

| Vodni toky a plochy - H

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: jedna se o stavajici vodni toky Jizera, PFiSovka a bezejmenné vodote€e a vodni
plochy zejména Malého a Velkého Pisecaku.

[ PLOCHY ZEMEDELSKE

| Orna puda - OP

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: jedna se o stabilizované plochy orné pady vymezené zejména severné od dalnice
D10 a jizné od zastavby sidla.

Trvalé travni porosty - T

lokality - nevymezuiji se
charakteristika: pfevazujici stabilizované plochy v Siroké nivé Jizery.
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| Zahrady - Z

lokality - 6, 16,25

charakteristika: jednd se o stavajici plochy zahrad pfi obytnych domech, kde je mozné

umistovat drobnou zahradni architekturu + zahradkarské kolonie.
-Nové lokality s moznosti zahradkéarskych kolonii.

| PLOCHY LESNI

| Lesy - L

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: drobné stabilizované plochy lest (PUPFL) v nivé Jizery.

| PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

| Vysoky nalet na nelesni pudé - N

lokality - nevymezuiji se

charakteristika: jedna se o stavajici plochy naletové zelené.

| Plochy vefejné zelené - VZZ

lokality nevymezuiji se

charakteristika: jedna se o stavajici plochy parkové zelené v centralni ¢asti obce.

| Ochranna zeled - VYZ

lokality - 50, 90, 92

charakteristika: jedna se o navrzenou zelen pro ochranu obytné zastavby, pfed hygienickymi a
vodohospodarskymi dopady.

C.2 Urbanisticka kompozice

Bude respektovana a harmonicky rozvijena prostorova struktura obce:

zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny zachovat
kompaktnost sidla,

usporadanim Uzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, zejména ve
vychodni ¢asti sidla,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

regulovanym rozvojem okrajovych &asti s nizkou intenzitou vyuziti ploch a prostorovym
usporadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,

respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby.

Prostorové uspofadani stavebnich pozemku v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochach i v
plochach prestavby, v€etné staveb na nich umistovanych, se bude fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

nebude povolovana objemové a vyskové nepfiméfena zéstavba,

ve vychodni ¢asti sidla bude upfednostfiovat vystavba solitérnich staveb s potfebnymi
vzajemnymi odstupy a bude zachovan charakter venkovské zastavby s nepravidelnym
fazenim v okrajovych ¢astech,

v zapadni ¢asti bude pfi nové vystavbé respektovano méfitko a proporce stavajicich staveb,

nové stavby budou vzdy zaclefiovany s vazbou na funkéni a prostorové uspofadani stavajici
zastavby,

budou zachovany nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupnujici volnou
krajinu ze zastavéného Uzemi,

bude dbano na zaclenéni zastavby do krajiny vzrostlou zeleni, zahradami a sady,
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- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce Ci
jejich casti.

Bude zachovano nepropojeni zastavby vychodnim smérem na Prepere.

Bude zamezeno nevhodnym formam rozvoje, ktery by naruSoval krajinny raz mista.

V zapadni €asti bude humanizovdna meéstska zastavba charakterizovana panelovym sidlistém s

pravideln&j§im uli€nim uspofadanim a kompaktnim vyrazem uli¢ni zastavby.

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych

glz:c;hy typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, specifikace vyméra (m?) podminky
VS-3 plochy smi§ené vyroby a sluzeb 0,26
AP-4a ob&anska vybavenost — archeopark 2,93
VS-5 plochy smiSené vyroby a sluzeb 0,91
Z-6 zahrady 0,30
ov-7 ob&anska vybavenost 0,27
BV-8 smiSena obytna venkovska zastavba 0,17
BV-9 smiSena obytna venkovska zastavba 0,78
BV-10 smiSena obytna venkovska zastavba 1,05
BV-13 smiSena obytna venkovska zastavba 0,09
BV-14 smiSena obytna venkovska zastavba 0,44
BV-15 smiSena obytna venkovska zastavba 0,39
Z-16 zahrady 0,29
BV-18 smiSena obytna venkovska zastavba 2,81
0S-20a plochy sportu a rekreace 0,72
0OS-20b plochy sportu a rekreace 1,64
VYZ-21 ochranna zelen 0,16
VS-22 plochy smiSené vyroby a sluzeb 0,83
OV-23 ob&anska vybavenost 0,13
BV-24 smiSena obytna venkovska zastavba 0,81
Z-25 ochranna zelen 0,52
VS-26 plochy smi§ené vyroby a sluzeb 0,33
IP2-29 protipovodriovy pruleh 3,65
IP2-30 protipovodriovy pruleh 0,92
IP2-31 protipovodriovy pruleh 0,88
0S-32 plochy sportu a rekreace, plaz 0,96 0 OBJ
0S-33 plochy sportu a rekreace, rekreaéni hristé 1,39 0 OBJ
0S-34 plochy sportu a rekreace, plaz 0,60 0 OBJ
BV-46 smiSena obytna venkovska zastavba 0,79
BV-48a smiSena obytna venkovska zastavba 0,51
BV-48b smiSena obytna venkovska zastavba 0,42
BV-48c smiSena obytna venkovska zastavba 0,85
BV-48d smiSena obytna venkovska zastavba 0,41
BV-48e smiSena obytna venkovska zastavba 0,15
BV-48f smiSena obytna venkovska zastavba 0,26
NZ-49b plocha vyroby s nizkou zatézi 1,99
VYZ-50 ochranna zelen 0,27
DM-53 mistni komunikace ostatni 1,13
DM-54 mistni komunikace ostatni 1,12
DM-55 mistni komunikace ostatni 0,18
DM-56 mistni komunikace ostatni 0,68
DM-57 mistni komunikace ostatni 0,28
DO-62 mistni komunikace obsluzna 0,39
DO-62a mistni komunikace obsluzna 0,09
DO-63 mistni komunikace obsluzna 0,02
IP1-65 protipovodriova hraz 0,54
IP1-66 protipovodriova hraz 0,81
IP1-67 protipovodriova hraz 0,64
VS-71 plochy smiSené vyroby a sluzeb 0,04
BV-72 smiSend obytna venkovska zastavba 0,67
BV-73 smiSena obytna venkovska zastavba 0,20
BV-74 smiSena obytna venkovska zastavba 0,15
NZ-80 plochy vyroby s nizkou zatézi, odstavna a parkovaci stani 0,57 0 OBJ
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ozn. typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, specifikace vyméra (m?) podminky
plochy y
NZ-81 plochy vyroby s nizkou zatézi, u€elova komunikace, odstavna stani 0,18 0 OBJ
DO-83 mistni komunikace obsluzna 0,32
0S-84 plochy sportu a rekreace 0,07
0S-85 plochy sportu a rekreace 0,06
0OS-86 plochy sportu a rekreace 0,02
0S-87 plochy sportu a rekreace 0,13
VS-89 plochy smi§ené vyroby a sluzeb 0,02
VYZ-90 ochranna zelen 0,13
DO-91 mistni komunikace obsluzna 0,55
VYZ-92 ochranna zelen 0,23
OV-95 ob&anska vybavenost, sbérné parkovisté 0,79 max. 500 stani
BV-98 smiSena obytna venkovska zastavba 0,44
BV-99 smiSena obytna venkovska zastavba 0,10
BV-100 smiSena obytna venkovska zastavba 0,91
VS-103 plochy smiSené vyroby a sluzeb 0,30
DO-104 mistni komunikace obsluzna, soucasti cyklotrasa 0,04
DM-105 mistni komunikace ostatni, cyklostezka 0,08
DM-106 mistni komunikace ostatni, cyklostezka 0,02
DM-107 mistni komunikace ostatni, cyklostezka 0,04
DM-108 mistni komunikace ostatni, cyklostezka 0,24
Stanovené podminky:
0 OBJ — v plose nebudou realizovany nadzemni stavby (budovy)
Tab. C.3_2: Vymezeni ploch prestavby
ozn. typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, specifikace vyméra (m?) podminky
plochy y
OV-82 ob&anska vybavenost 0,01
DM-94 mistni komunikace ostatni 0,04
NZ-96 plochy vyroby s nizkou zatézi, byvala viecka 0,24
NZ-97 plochy vyroby s nizkou zatézi, byvala vle¢ka 0,41
OV-101 ob&anska vybavenost 0,25
OV-102 ob&anska vybavenost 0,09

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené se zajiStuje jako navaznost ploch na zelen v krajiné s vazbou na lesni
pozemky.

*

Vymezeni sidelni zelené

Zelen verejnych prostranstvi (vefejna zelen) je tvofena vesmés malo vyznamnymi plochami u
rybnika, u kostela, u bytovek a garazi. Vyznamny je par¢ik u sidlisté. K vefejné zeleni s omezenou
pristupnosti patfi hibitov.

K zeleni vyhrazené patfi plochy u Skoly a v ramci arealt komerénich objekta.

Hlavnim prvkem sidelni zelené jsou obytné zahrady rodinnych domu, z&asti v centru obce, jesté
dodrzujici tradi¢ni charakter ovocnych zahrad zemédélskych usedlosti. U novéjSi zastavby je ¢ast
upravenych zahrad na pozemcich TTP, resp. orné pudé.

Do zastavéného Uzemi zasahuji porosty mimolesni rozptylené zeleng&, vesmeés spontanni néletové
porosty na neudrzovanych plochach.

*

Prolinani sidelni zelené do zelené nezastavéného uzemi

Podél dalnice D10 je zalozena izolaéni zeleri.
Spontanni naletové porosty doprovazi zelezni¢ni trat.

Bfehové porosty, misty rozSifené do porostu az lesniho charakteru, jsou podél Jizery a vodnich
ploch (Pise¢akl). Stara ramena Jizery, projevujici se jako lokalni deprese, jsou z¢asti zarostla
spontannimi porosty mimolesni zelené luzniho charakteru.

Severné od D10 je minimdlni zastoupeni mimolesni zelené na ne€etnych zbytcich mezi a podél
polnich cest.
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D KONQEPC,E yEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

* Silniéni doprava

Dalnice

Severni ¢asti obce prochazi dalnice D10 Praha — Ohrazenice. Pfistup na tuto silnici je pomoci
sjezdu PFiSovice, ktery je situovan na Uzemi sousedici obce Svijany. Soucasti dalnice je i
oboustranna €erpaci stanice PHM

Silnice

Z&kladni kostru komunikaéni sité obce tvofi pratah silnice 11/610. Okrajové do Uzemi obce
zasahuje silnice 11/279 smér Cesky Dub vedouci pfes D10 do Svijan a dale silnice 11/27911
smérem na Péncin, obsluhujici zaroven cerpaci stanici PHM ve sméru na Prahu a za ni nové
postavené zahradnické centrum .

rv s

V rdmci dopravy v feSeném Uzemi je pro obec nejvyznamnéjsi silnici prujezdni Usek silnice 11/610 ,
ktery ve sméru severovychod — jihozapad prochazi zastavénym Uzemim a FeSi jednak prijezdni
dopravu mezi Turnovem a Mnichovo Hradistém v&etné pfipojeni okolnich obci na tato mésta,
jednak sbérnou a obsluznou dopravu v obci PfiSovice.

Silnice 11/279 a 11l/27911 se ze silnice 11/610 odpojuji na stykové kfizovatce mimo obec PfiSovice a
Uzemim obce PFiSovice pak prochazeji mimo zastavéné tuzemi.

Trasy silnic jsou stabilizované.
Mistni komunikace

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vyS8S8i dopravni kostry bude zajistén pomoci obsluznych a ostatnich mistnich
komunikaci s navrhovym Sifkovym usporadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na
zakladé dopravné technického posouzeni. Potencialni trasy nemotorové dopravy lze povazovat
s ohledem na zatiZzeni mistnich komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Nové navrzené mistni komunikace ostatni DM-53, DM-54, DM-55, DM-56, DM-57 zajisti
obsluznost pozemkl podél navigace feky Jizery a planovanych protipovodiiovych hrazi. Nabfezni
komunikace DM-53 a DM-54 bude fungovat jako cyklostezka a vyvede dalkovou cyklistickou
dopravu z frekventované silnice 11/610.

Mistni komunikace DM-94 zajisti pfistup ke sbérnému parkovisti se zazemim (OV-95).

Navrhuji se nové mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici stavajici nebo navrzenou zastavbu
(plochy DO-62, DO-62a, DO-63, DO-69, DO-83, DO-91, DO-104).

Mistni obsluzna komunikace bude také zajistovat dopravni dostupnost primyslove zony. Tato
silnice bude soucasti zelezni¢niho koridoru ZD8_D26D, kde bude i projektové feSena.

Uéelové komunikace

Ugelové komunikace budou zajistovat dopravni pristupnost zejména zemédélskych ploch nebo
slouZici k udrzbé vodnich tokud ¢ obhospodafovani lesnich pozemkud. Nové ucelové komunikace se
nevymezuiji, pouze v souladu s projektovanymi Komplexnimi pozemkovymi Upravami se vymezuji
plochy Gzemni rezervy pro budouci provéfeni u¢elovych komunikaci.

Dopravni vybavenost

V feSeném Uzemi jsou umistény:

- cerpaci stanice pohonnych hmot pro zasobovani v8ech druhd vozidel na D10 smérem na
Turnov

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro zasobovani vSech druhd vozidel na D10 smérem od
Turnova na Prahu, ktera je pfistupna sjezdem z dalnice D10 a zaroven ze silnice I11/27911
vCetné parkovisté a rychlého obcerstveni
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- dale se zde nachazi nékolik soukromych opraven osobnich automobill, které vSak nemaji
vliv na dopravni obsluznost

* Verejna doprava osob

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou bude zachovan po pratahu silnice 11/610
tfidy. V rozsahu prostor autobusovych zastavek, zejména v ramci ploch dopravni infrastruktury -
silnice II. tfidy budou upraveny zdlivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu prechézejicich nebo
Cekajicich cestujicich.

vrv

Zelezniéni stanice PriSovice bude pfi modernizaci Zelezniéni trati vyznamné prebudovana.

*  Zelezniéni doprava

Uzemné bude chranéno Zelezniéni spojeni Praha — Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko,
usek hranice SK/LK - Liberec zajisténého koridorem pro modernizaci Zelezni¢ni trati, nové Useky.
Modernizace zeleznicni trati, zdvojkolejnéni Gseku a elektrizace bude mit Gzemni dopady v ramci
vymezeného koridoru ZD8_D26D tvoreného ¢astecné plochami zeleznice (DZ).

Poznamka: v Aktualizaci ¢.4 PUR CR byl koridor pfeznaéen na ZD19, ale ve Zméné &.1 je pouzivano jeho oznadeni dle
platnych ZUR LK.

Uzemné bude chranéno Zelezniéni spojeni Praha — Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko,
usek hranice SK/LK - Turnov zajisténého koridorem pro optimalizaci Zelezni¢ni trati. Optimalizace
Zelezni¢ni trati, elektrizace bude mit uzemni dopady v ramci vymezeného koridoru ZD8_D26/1
tvofeného zejména plochami Zeleznice (DZ).

vrv

Na Uzemi obce PfiSovice se tyto koridory ¢astecné prekryvaji (rozdéleni trati).

V koridorech bude nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat potencialni vliv veskerych
¢innosti na moznost modernizace resp. optimalizace Zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych
parametrd a soucasné prokazat potencionalni vliv hluku z provozu na okolni plochy. Do doby
uvedeni do provozu dokon&ené stavby, pro kterou jsou koridory vymezeny, se v téchto koridorech
nepfipousti takové zmény v Uzemi, které by mohly budouci modernizaci resp. optimalizaci
zelezni¢ni trati podstatné ztizit nebo znemoznit a Ize v ném umistovat stavby pouze ve zvlasté
odivodnéném verfejném zajmu — napf. technickd a dopravni infrastruktura, zelefi. Po zapoceti
uZivani modernizované resp. optimalizované Zelezni¢ni trati budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo plochy Zeleznice (DZ) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné vyuziti jako plochy na né
navazujici mimo vymezeny koridor.

Respektovat stabilizované plochy vlecky (DV), ktera je vyvedena z Zelezni¢ni stanice PFiSovice.
Téleso vleCky je soucasti planovanych protipovodnovych opatfeni — protipovodnové hraze (1P-66)
a také ploch vyroby s nizkou zatézi, kterymi prochazi.

* Doprava v klidu

Ve stavajici zastavbé se nenachazi mnoho mist k parkovani. Vétsina mistnich komunikaci je velmi
Uzka a parkovani mimo pozemek RD neumozriuje.

V PriSovicich jsou vefejné odstavné plochy:

- u Cerpaci stanice smér Turnov

- u Cerpaci stanice smér Praha

- parkovisté u rychlého obc&erstveni u dalnice D10

- u nové haly za Cerpaci stanici

- u Obecniho ufadu (pro obecni ufad.)

- u prodejen a restaurace ,na sidlisti

- u Pise¢éku

- pfed panelovymi domy v sidlisti

Parkovani v obytnych €astech je feSeno vétSinou na vlastnich pozemcich, v garazich, které jsou
bud soucasti objektl, nebo jsou postaveny volné.

Radové garaze jsou postaveny mimo pozemky RD a to mezi sidlitém a panelarnou.
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Stavajici parkovaci plochy budou stabilizovany. Parkovani v obytnych ¢astech vyjma panelového
sidlisté je a bude prednostné feSeno na vlastnich pozemcich, v garazich, které jsou bud soucasti
objektud, nebo na souvisejicich pozemcich.

U v8ech vefejnych budov, provozoven a zafizeni je tfeba v navrhovaném uzemnim planu pocitat s
dostatec¢nym poctem verejnych parkovacich.

* Pési, turisticka a cyklisticka doprava

Pé&si ani cyklistickd doprava, vzhledem k fidkému osidleni a poctu obyvatel nedosahuje na
mistnich komunikacich vyss$ich intenzit a proto je zde mozno uvazovat se smiSenym provozem
v hlavnim uliénim prostoru.

Hlavni pé&Si trasa je podél prijezdnich Useku silnic. Zde je ¢astecna absence dostatecné Sirokych
chodnikd.

Bude rozvijeno rekreani vyuzivani krajiny, zejména pro cykloturistiku, kdy se zajiStuje prostupnost
podél toku Jizery vymezenim cyklostezky €.17 a jeji varianty €.17A (Greenway Jizera). Budou
vytvafeny podminky pro zkvalitnéni stavajici cyklotrasy €.3047 Péncin — PfiSovice-Svijany, kdy
Zménou €.1 je navrzen Usek cyklostezky podél silnice 111/27911 (plochy DM-105 az DM-108).

Nové navrhovana mistni komunikace podél feky Jizery bude vhodné& upravena pro novou
cyklostezku mezi Pfepefemi a Svijany (Greenway Jizera), tak aby odlehéila provoz na silnici 11/610.

D.2 Technicka infrastruktura
* Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

V obci je vefejny vodovod, je soucCasti skupinového vodovodu Péncin — PfiSovice — Svijany.
Zdrojem vody je vrt Ctvefin, z vodojemu Pé&néin je voda vedena do Pfiovic a pres PfiSovice dale
do Svijan. Stavajici vodovodni sit je vyhovujici, bude dle potfeby nové zastavby rozSifena. U
ostatnich odlou¢enych objektl se predpoklada zasobovani z individualnich zdroja. Nejvétsi
prumyslové zavody nejsou na vodovod napojeny a maji vlastni zdroje vody a nepocita se s jejich
napojenim na verejny vodovod.

Likvidace odpadnich vod

V obci je vybudovana splaskova kanalizace. Je zde gravitacni, tlakova i podtlakova kanalizace.
Splaskova kanalizacni sit' je napojena do nove obecni COV . Soucasti systému jsou Ctyfi Cerpaci
stanice odpadnich vod (CSOV). Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do potoka PFiSovka.

Destové vody jsou vétSinou oddéleny. Destova kanalizace neni zamérena, je jen v ¢asti obce, je
vedena podél silnic v obci, je zausténa do toku PfiSovka.

Pramyslové zavody - Baltaxia a.s., Plastcom a.s., panelarna - nejsou napojeny na vefejnou
kanalizaci, maji vlastni COV (gistirnu odpadnich vod) uvnitf svych aredld. Na kanalizaci firmy
Baltaxia a.s. jsou napojeny i firmy v aredlu byvalych Drabezafskych zavodu, kanalizace je vedena
az k benzinové stanici u dalnice. Tato kanalizace neni ve spravé SEVK.

Nova zastavba bude napojena vétSinou na novou tlakovou kanalizaci napojenou do stavajici
gravita¢ni kanalizace, a tim i do stavajici Cerpaci stanice. Tlakova kanalizace bude feSena tak, ze
kazdy rodinny dim (objekt) bude mit svoji Cerpaci Sachtu, vytlak bude do spoleéného potrubi. Je
navrzena vétev tlakové kanalizace k nadrzi Velky Pise€ak pro mozné napojeni arealu byvalé
panelarny (v realizaci pfestavba na skladovy aredl). Cast nové zastavby bude napojena na
podtlakovou kanalizaci, €ast pfimo do gravitaéni kanalizace. V navrhu je také novy pfivod
splaskové kanalizace z Péncina, ¢astec¢né gravitacné, ¢astecné vytlakem.

Ostatni objekty budou feSeny individualné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.
Vycisténé vody budou svedeny do povrchovych vod, deStové kanalizace nebo trativodi dle
mistnich podminek a moznosti vsakovani. V pfipadé, kdy nebude mozné vycisténé vody vypoustét
do vodotece, deStové kanalizace ani do vsakovani (hydrogeologicky posudek to neumozni), budou
pouzity bezodtoké jimKky (Zumpy).

SAUL s.r.o. 19



UP PFiovice Textova &ast

Destova kanalizace zlstane stavajici, v mistech nové zastavby u protipovodiové hraze je
navrzeno jeji rozSifeni.

Srazkové vody budou v maximalni mozné mifre, kde je to mozné, vyuzivany jako nahrada za vodu
pitnou, pfipadné feSeny zasakovanim na jednotlivych pozemcich, zbylé regulované odvadény do
vodotedi.

* Energetika
Elektricka energie

Venkovni linky VN 35 kV a polohy trafostanic jsou v Gzemi stabilizovany, navrh feSeni rozsifeni
vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné realizace novych trafostanic jako moznosti uspokojovani
dalSich potifeb odbéru elektrické energie dle vysledku posuzovani konfigurace siti NN.

Je noveé navrzena TS VN 35KV pro posileni lokalit 8,9,10,12 v€etné pfivodniho kabelového vedeni.
Je nové navrzend TS VN 35KV pro posileni lokalit 18,19.
Je noveé navrzena TS VN 35KV pro posileni lokalit 48a, 48b, 48c, 48d, 48e + 48f.

Pfipousti se umisténi novych trafostanic v ramci vSech kategorii ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Poloha trafostanic a trasy pfivodnich vedeni bude upfesnéna na zé&kladé podrobného
vypoctu zatiZeni sité.

Rozsifeni siti NN venkovniho a kabelového vedeni se navrhuje v mistech zastavitelnych ploch.
Plyn

Stavajici polohy VTL a STL plynovodl a regulaéni stanice VTL/STL jsou v Uzemi stabilizovany.
Obec PriSovice je plodné plynofikovana. Do obce je pfivedena VTL plynovodni pfipojka do
regulacni stanice VTL/STL/NTL. Pfevazuji rozvody STL, menS$i ¢ast Uzemi je zdsobena z NTL
rozvoda.

Uvazuje se s navySenim vykonu stavajici regulaéni stanice pro posileni zasobovani zemnim
plynem novych lokalit.

RozSifeni siti STL plynovodu se navrhuje v mistech zastavitelnych ploch.

* Spoje

Telefonni sit je provozovana vramci telefonniho obvodu (TO) Liberec v digitalnim systému
s kabelovym rozvodem.

Pribézné bude zvySovana kapacita sdélovacich siti a rozSifovany rozvody do zastavitelnych
ploch.

Budou respektovana elektronicka komunikaéni vedeni a zafizeni v€etné ochrannych pasem.
* Nakladani s odpady

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu budou vyuzivany &asti pfislusnych ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti, pro které slouzi. Pro umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu (sbér
tfidéného odpadu) jsou vymezena sbérna mista na vefejnych prostranstvich.
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D.3 Obcanské vybaveni

Zastoupeni sloZzek a dimenzovani obCanského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a Case, v
mezich ekonomickych Ilimitd, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych uZivateld Uzemi,
vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni dostupnosti.

Systémoveé budou zafizeni ob&anského vybaveni rozvijena:

- na stabilizovanych a rozvojovych plochach obcCanské vybavenosti (OV), zastoupenych
napriklad plochami obecniho Ufadu, kostela, zdravotniho stfediska, ZS, MS, prodejen,
restaurace aj., vymezuje se lokalita OV-7 pro rozSifeni plochy ob&anského vybaveni u
restaurace, lokalita OV-23 - rozSifeni plochy pro dim s pecovatelskou sluzbou, lokalita OV-
82 - sjednoceni ploch obc&anského vybaveni, lokalita OV-95 pro umisténi sbérného
parkovisté se zazemim, lokality OV-101 a OV-102 — plochy pro rozvoj sluzeb,

- na stabilizovanych a rozvojovych plochach sportu a rekreace (OS), zastoupenych
stabilizovanymi plochami sokolovny a hfi§té v centru obce, které budou dale rozvijeny v
lokalité u nové COV (plochy OS-20a, OS-20b, 0S-84, 0S-85, 0S-86, 0S-87) a jsou také
vymezeny plochy pro plaze a rekreacéni hfisté u Pisecakl (plochy OS-32, OS-33, 0S-34),

- na stabilizovanych plochach obcanského vybaveni — hbitovy, reprezentovanymi
stabilizovanou plochou hibitova.

Zafizeni zakladniho obc&anského vybaveni bude dimenzovano podle skute¢nych potieb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti, pfi€emz ho Ize stabilizovat a rozvijet (napf. obchod, sluzby,
aj.) i v plochach smisené obytné venkovské zastavby (BV).

D.4 Verejna prostranstvi

V obci PfiSovice neni navrhovano nové vefejné prostranstvi. Centrum obce tvofi ob&anskéa
vybavenost a plochy kolem ni. Jednd se o dim s pecovatelskou sluzbou, obchodni objekt
s postou, poliklinika a vefejny park. Konkrétni Upravy téchto ploch do formy centra obce jsou pro
dalSi stupen dokumentace, tak aby se vytvofila jakasi naves s klidovou zénou.

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena zejména plochami, mistnich obsluznych komunikaci,
mistnich komunikaci ostatnich, které zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dalSi uli¢ni
prostory. V mistech s potfebou doplnéni nebo rozsifeni této kostry budou realizovany nové plochy
vefejnych prostranstvi.

Budou postupné revitalizovana stavajici vefejna prostranstvi a budou doplfovana o dalsi pozemky
vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu s obecné zavaznymi predpisy, regulativy UP a podrobnéjSimi
dokumentacemi.

D.5 Civilni ochrana

Seznamy standardnich rizik ohrozZeni obyvatelstva (analyza rizik — napf. povodng, vétrné smrsté,
pfivalovy dést a povoden, snéhova kalamita, pfirodni poZzary), rizikovych zafizeni, zdroju
k zajisténi bezpecnosti, hospodarskych opatfeni pro krizové stavy, zén havarijniho planovani a;.
jsou soucasti Havarijniho a krizového planu Libereckého kraje.

Budou respektovany pozadavky vyplyvajici ze zajml obrany statu a ochrany obyvatelstva a
z platné legislativy.

Jako zdroj vody pro haSeni budou vyuzity hydranty osazené na vefejnych vodovodnich fadech,
pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry (dimenze potrubi,
hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Déle budou vyuzivany pfirodni i
umeélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem, prutok,
dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

Pozemni komunikace se budou navrhovat a realizovat tak, aby umoziovaly zasah tézkou mobilni
pozarni technikou.
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OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

*

Ochrana uzemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

pfi zménach vyuziti tzemi bude zohlednéna moznost vzniku mimofadné udalosti, pfi niz je
vyhlaSen lll. stupefi nebo zvlastni stupen poplachu pfi prilomové viné vzniklé porusenim
hraze vodniho dila Josefav DUl - v zastavéném Uzemi muze prfivalova vina ohrozit jizni ¢ast
Uzemi,

mista, stavby a zafizeni ohrozené zvlastni povodni budou ochranéna stavebnimi Upravami,
nezbytna opatfeni v pfipadé zvlastni povodné budou provadéna podle Havarijniho a
Krizového planu Libereckého kraje, resp. dalSich plant FeSici moznost vzniku zvlastni
povodné (napf. Plan ochrany Gzemi spravniho obvodu LK pod vodnim dilem Josefav Dul
pred zvlastni povodni),

vzhledem k ¢asovému prabéhu priichodu pralomové viny a jejimu ni€¢ivému potencialu bude
ochrana Uzemi zaméfena zejména na zajisténi v€asného varovani a informovani a nasledné
evakuace osob, zvifat, pfedmétd kulturni hodnoty, technického zafizeni, pfipadné stroji a
materidlu k zachovani nutné vyroby a rovnéz nebezpecnych latek z predpokladaného
zasazeného Uzemi,

pro ochranu Uzemi pfed povodnémi jsou navrzeny protipovodnové hraze (plochy IP1-65,
IP1-66, IP1-67 a prilehy s moznosti rozlivu vody (plochy IP2-29, IP2-30, IP2-31).

Z6ny havarijniho planovani

se nestanovuiji.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

stalé ukryty se nevymezuiji, zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuiji,
v pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé budou vyuzity
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych latek,

pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohroZeni statu nebo vale€ného stavu
vyuzit jako improvizovanych Ukrytd podzemnich prostor (suterénd) obytnych domud a
vhodnych objektt ob&anského vybaveni.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

pro pfechodné kratkodobé ubytovani evakuovanych osob postizenych mimoféddnou situaci
bude vyuZita zakladni Skola a sokolovna.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

na uzemi obce se nenavrhuje umisténi skladd CO ani humanitarni zakladny,

v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozZeni statu a valeéného stavu dle potfeby se zfidi vydejni sklad
v budové obecniho Gfadu nebo zakladni Skoly.

Vyvezeni_a uskladnéni_nebezpecénych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné
plochy

ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nebude pfipousténa primyslova nebo
zemédélska Cinnost ohrozujici Zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi,

vznikajici nebezpecny odpad bude likvidovan ve spalovnach ¢i skladkach nebezpecného
odpadu mimo feSené Uzemi.

SAUL s.r.o. 22



UP PFiovice Textova &ast

Zachranné, likvidaéni_a obnovovaci prace pro odstranéni_nebo snizeni sSkodlivych

ucinkda kontaminace, vzniklych p¥i mimoradnych udalostech

- v pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen)
zachranné a likvidaéni prace budou provadény pomoci zdkladnich a ostatnich slozek IZS,
véetné uziti sil a prostfedku z jinych kraja,

- koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového fizeni bude feSen v souladu s Havarijnim a
Krizovym planem Libereckého kraje,

- nakladani s uhynulymi zvifaty bude Fedeno s pfislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR,

nejblizsi zafizeni je v Ralsku — Borecku.

* Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

- na Uzemi obce nebudou umistovany provozy se sklady a kapacitnimi zasobniky
expanzivnich, hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné
Gzemi.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

- nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 l/os./den) bude zajiStovano dopravou
pitné vody cisternami z dostupnych zdroju distributora (zdroje Dolanky a Libi¢) a doplnéno
balenou vodou, pro nouzové zasobeni Ize vyuzivat i domovni studny, pokud v nich bude
zdravotné nezavadna voda, a to v omezené kapacité,

- uzitkovad voda bude zajisténa dle havarijni situace odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfi vyuzivani zdroju bude postupovano podle pokynla uzemné pfislusného
hygienika,

- nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce
sité.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a ploch zmén v krajiné

Zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feSeni neméni.
Koncepce uspofadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykrese.

Koncepce usporadani krajiny je nedilnou souc€asti urbanistické koncepce s dirazem na Uzemni
stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi, ndvrh ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek jejich
vyuZziti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské — ornd
puda (OP), trvalé travni porosty (T), zahrady (Z), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se
vymezuji plochy lesni.

Dale se vymezuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi — vysoky nalet na nelesni ptdé (N).
V hospodareni na téchto plochach budou upfednostfiovany ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a
adrzbé krajiny. Pro ochranu zastavby pfed negativnimi vlivy se vymezuji plochy ochranné zelené
(VYZ2).

Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokl a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodarskych — vodni toky a plochy (H).

E.2 Koncepce usporadani krajiny

PFi realizaci zmén v Uzemi budou respektovany a rozvijeny pozitivni charakteristiky specifickych
jednotek krajinného ¢lenéni:

KRAJINNY CELEK (KC), KRAJINY A KRAJINNE OKRSKY (KO):

KC: 09 — TURNOVSKO-CESKY RAJ
KRAJINY: 09-1 Turnov - Péndin
09-8 Udoli Jizery-Modfigice
KRAJINNY OKRSEK 11 P¥i$ovice-Prepete

- zobrazeni jednotek krajinného €lenéni je ve ,Schéma vymezeni jednotek krajinného razu®.

- zakladni charakteristiky jednotek krajinného ¢lenéni jsou uvedeny v Odtvodnéni UP.

Poznamka: krajinny okrsek vymezen dle Uzemni studie krajiny ORP Turnov, KC a krajiny dle ZUR LK ve znéni aktuali-
zace ¢.1

Cilem je zachovéani kulturni krajiny s ¢lenénymi zemédélskymi plochami, s pastvinami a s
pFirodnimi a pfirodé blizkymi segmenty mrtvych ramen, podmacenych biotopt a vodnimi plochami
po tézbé pisku.

Bude podporovano rozélenéni nadmérnych honG orné pudy prvky nelesni zelené. Budou
zachovany brfehové porosty a zatravnéné prostory navazujici na feku Jizeru. Stavajici vyrobni
arealy budou vhodné kultivovany a doplnény zeleni.
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. 09-8 Udoli Jizery-ModriSice /.

LEGENDA

| ' HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

09  KRAJINNY CELEK - OZNACENI
' 09-1  KRAJINY - HRANICE, OZNACENi
1 KRAJINNY OKRSEK - OZNACEN

SCHEMA VYMEZEN! KRAJINNEHO CLENENI

SAUL s.r.o. 25



UP PFiovice Textova &ast

Bude chrédnéno prostorové liniové uspofadani sidla s charakteristickymi misty s historickymi
stavbami, pfi€emz bude respektovan charakter zastavby v jeji typické struktufe, vySce a méfitku.
Bude omezena dalSi urbanizaci uzemi severné od dalnice D10, kterd bude zaclenéna do krajiny
doplnénim zelené. Bude chranén volny prostor mezi sidly PFiSovice a Pfepefe pfed zastavbou.

Budou zachovany vyhledy na sousedici krajinu Hruboskalska a do prostoru Mnichovohradistské
kotliny.

Ochrana krajinného rdzu v ndvrzich urbanistickeého FeSeni bude také realizovana naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, kde
se pro dosazeni vyvazenosti urbaniza¢nich zasahl a ochrany jedine€nych krajinnych hodnot
vymezuji podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

E.3 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Udolim Jizery prochazi nadregionalni biokoridor

NRBK K31V,N (v ose vodni a nivni) Udoli Kamenice a Jizery - Pfihrazské skaly, v feSeném Gzemi

obce PfiSovice tvofeny:

- Castmi Useku LBC 7/0 (Cast v obci Zdar), LBC 7/LBC 8 (&ast v obci Zd4ar), LBC 8/LBC 8A
(Cast v obci Zdar), RC1664/LBC 9 (Cast obci VSen).

- vitrase NRBK je vloZzené regiondlni biocentrum RC1664 VSern (vymezené i v sousedicim
Uzemi obce Prepere),

- vloZzenymi lokalnimi biocentry LBC 7 (U Podoli, na Gzemi obce Zdéar pokradujici LBC 25),
LBC 8 (Bfehy, na tzemi obce Zdar pokracujici LBC 26), LBC 8A (Jizera, nové vymezené, na
Uzemi obce VSen pokracujici LBC 99).

Mimo trasy vySSiho biogeografického vyznamu jsou na Uzemi obce vymezeny prvky lokalni

systému:

- biocentrum LBC 5

- biokoridory LBK 4 (s navaznosti na LBK 4 na Gzemi obce Svijany a k vymezeni na uzemi
obce Péncin),
LBK 6 a ¢ast LBK 7 (s navaznosti na lokalni biokoridor LBK RC1664/LBC 1438 na uzemi
obce Prepefe),
LBK 11 k zaloZeni (s navaznosti na LBC 4 na uzemi obce Svjany a navaznosti na LBK 11 na
Uzemi obce Péncin).

Navrhuje se k zalozeni dosud nefunkéni Cast regionalniho biocentra RC1664 a v severni Casti
spravniho Uzemi obce ¢asti systétmu USES mistniho vyznamu: biocentrum LBC 5, biokoridory
LBK 4, ¢ast LBK 6, LBK 11.

V prvcich USES na Gzemi obce:

- v biocentrech a biokoridorech nepfipoustét zmény vyuziti Uzemi, stavby a Cinnosti, které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizaéni funkénost (napf. nadzemni
stavby a zpevnéni terénu trvalého charakteru),

- v prveich USES Ize umistovat stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a
opatieni protipovodiiové ochrany, stavby a opatfeni pro bezmotorovou dopravu za
podminky, Ze je prokazatelné nelze umistit mimo prvky USES.

Pro vyuziti skladebnych &asti USES se stanovuii tyto spole&né podminky:

- biologicka a biotechnicka opatfeni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na
zajisténi funkenosti skladebnych &asti,

- pro pfipadné vysadby budou vyuzity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky
stanovisti,

- hospodarské vyuziti ploch lesa a ploch zemédélskych (trvalé travni porosty) bude extenzivni,

- v ramci prvkt USES podporovat biehové vysadby podél vodnich toki a vysadby podél mimo
sidelnich cest, pfitom respektovat druhové puavodni skladbu dfevin,
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- podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizacnich prvkd na vodnich tocich
(meandry, tuné, poldry apod.), zvySovat migracni prostupnost vodnich toka.

E.4 Systém krajinné zelené

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajiné) tzv. systémem krajinné zelené,

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené, zejména na plochach v
zastavéném Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachézejici se ve volné krajiné na Uzemi obce PfiSovice zahrnuje plochy

vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

- plochy lesni,

- plochy zemeédélské — zejména trvalé travni porosty,

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — zejména plochy vysoky nalet na nelesni pudé.

Za nedilnou soucast ploch zemédélskych (orna puda a trvalé travni porosty) budou povazovany

solitéry, remizky a pésy nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi bude FeSeno pozemkovymi

Upravami za uc¢elem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvoreni harmonické krajiny.

Obecné podminky ochrany:

- systém krajinné zelené bude chranén a rozvijen vramci uvedenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

- bude rozvijena doprovodna zelen s ekologicky stabilizacni funkci podél vodnich ploch a toku
(plochy vodni a vodnich tokU), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

- budou ¢lenény zemédélské plochy doplnénim vzrostlé zelené, obnovou mezi a polnich cest,

- bude chranéna a doplfiovana ochranna a doprovodna zelefi podél mistnich komunikaci a
silnic vZdy v souladu se zajiSténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodl technickée
infrastruktury.

E.5 Prostupnost krajiny

Systém komunikaci v krajiné se vymezuje se zfetelem na zajisténi pristupu k zemédélskym a k
lesnim pozemkdm, s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes fungujicich vyjezdénych komunikaci.

V Gzemi se jedna o rekonstrukce stavajicich cest a jejich mensi korekce. Navrzené zaméry jsou
umistény na stavajici cestni siti.

Nebudou povolovany stavby ¢i zaméry, které by vedly k naruSeni €i znepridchodnéni soustavy
Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé budou rusené cesty prelozeny.

E.6 Vodni toky, nadrze, ochrana pred zaplavami a povodnémi
Ochrana vodnich toku pred jejich znecisténim bude zajisténa duslednym c¢isténim vypousténych
odpadnich splaskovych vod.

Do hlavnich odvodnovacich zafizeni nesmi byt odvedeny zadné splaskové vody a srazkové vody
ze zpevnénych ploch.

Ochrana uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajist€éna predevsim feSenim
maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:
- bude minimalizovan rozsah zpevnénych povrch bez moznosti vsakovani,

- na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zpudsobem budou
zasakovany srazkové vody,

- pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani bude vyuZito akumulace
srazkovych vod v retenénich nadrzich, srazkové vody budou pfednostné vhodné vyuzity a
pripadné budou nasledné regulované vypoustény do recipientd.

SAUL s.r.o. 27



UP PFiovice Textova &ast

Bude zvySovana retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpasoby:

- nebude snizovana retenéni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

- bude zvySovana ekologicka stabilita vodnich tokd a ploch, zejména potoka PriSovka,

- bude zajistovana migracni prostupnost tokd pro vodni organismy,

- budou rozsifovany pasy zelené zejména podél vodnich tokd,

- budou obnovovany mokfady a tané,

- na zakladé podrobného technického provéfeni na vhodnych mistech bude upfesnéna
vystavbu malych vodnich nadrzi.

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zaplavam ve voIné krajiné je
povazovana za nedilnou soucast podminéné pfipustného vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem - stabilizovanych i ploch zmén v krajiné (napf. terénni vsakovaci pralehy aj.).

Jako ochrana pred povodnémi se vymezuji stavby a opatfeni v podobé prilehd (plochy 1P1-29,
IP1-30, IP1-31), které umozni rozliv vody do krajiny v pfipadé povodni a plochy pro umisténi
protipovodnovych hrazi (plochy IP2-65, IP2-66, IP2-67, které ochrani stavajici i navrzenou
zastavbu.

E.7 Protierozni opatreni

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou soucast

vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné. Specialni

protierozni opatfeni se nenavrhuiji.

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském hospodareni:

- vhodné rozmistit na zemédeélské pidé odpovidajici podil pozemku plosnych a liniovych prvkd
ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na nich realizované
vedou k eliminaci pfipadné eroze,

- vyloucit orné hospodareni ¢i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve svazitych
pozemcich,

- disledné dodrzovat technologickou kazen zemédélskeho hospodareni,
- podporovat tvorbu protieroznich opatfeni (napf. meze, vrstevnicové cesty a;j.).

E.8 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacni potencial maji vodni plochy Velky a Maly Pisec¢ak, ktery se podporuje vymezenim ploch
0S-32, 0S-33, OS-34 pro zfizeni plazi a rekreaéniho hristé.

Bude rozvijeno rekreani vyuzivani krajiny, zejména pro cykloturistiku, kdy se zajiStuje prostupnost
podél toku Jizery vymezenim cyklostezky €.17 a jeji varianty ¢.17A (Greenway Jizera). Budou
vytvafreny podminky pro zkvalitnéni stavajicich cyklotras ¢€.3047 Péncin — P¥iSovice-Svijany
(navrzen Usek cyklostezky podél obsluzné komunikace u dalnice D10)

E.9 Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
Plochy tézby se nevymezuiji.
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F  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 Vseobecna ustanoveni

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce PFiSovice.

Podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani Uzemi se rozumi nastroje pro
usmeériovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a €innosti ovliviujicich
vyuziti a rozvoj Uzemi (dale jen €innosti), které se projednavaji postupy pfi zménach v izemi podle
stavebniho zdkona a zvlastnich pfedpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti Gzemi a pro prostorové uspofadani Uzemi jsou definovany pro
jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti oznaené koédy v Hlavnim
vykresu (2).

Rozhodovani o vyuziti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi vzdy zohlednit
koncepeni feSeni, kterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi,
feSeni dopravni a technické infrastruktury, zelené a ob&anského vybaveni za u€elem dosazeni
optimalniho usporadani Uzemi minimalné v rdmci dané plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
k tomu vyuzivat napf. ,komplexni FeSeni® — jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni
vybranych problémd Uzemniho rozvoje.

F.2 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

UP Prigovice vymezuije tyto zékladni druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- BVM - plochy bydleni - méstska obytna zastavba stfednépodlazni

- BV - plochy smiSeného bydleni - smiSena obytna venkovské zastavba
- OV - plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybavenost

- AP - plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybavenost - archeopark
- 0OS - plochy ob&anského vybaveni — plochy sportu a rekreace

- OH - plochy ob&anského vybaveni — hibitovy
- DD - plochy dopravni infrastruktury — dalnice D10
- DS2 + DS3 - plochy dopravni infrastruktury — silnice 1l. a lll. tfidy

- DP - plochy dopravni infrastruktury — parkovisté, zpevnéné plochy, Cerpaci stanice
- DO - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace obsluzna

- DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace ostatni

- DC - plochy dopravni infrastruktury — U€elova komunikace nezpevnéna
- DZ - plochy dopravni infrastruktury — G€elova komunikace zpevnéna

- DG - plochy dopravni infrastruktury — garaze

- CH - plochy dopravni infrastruktury — chodniky

- DZ - plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice

- DV - plochy dopravni infrastruktury — vlecka

- OT - plochy technické infrastruktury - plochy technického vybaveni

- IP1 - plochy technické infrastruktury — protipovodriova hraz

- IP2 - plochy technické infrastruktury — protipovodriovy pruleh

- VS - plochy vyroby a skladovani - plochy smidené vyroby a sluzeb

- NZ - plochy vyroby a skladovani - plochy vyroby s nizkou zatézi

- VZ - plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélské vyroby

- H - plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy

- OP - plochy zemédélské - orna puda

- T - plochy zemédélske - trvalé travni porosty

- Z - plochy zemédélské — zahrady

- L - plochy lesni — lesy (PUPFL)

- N - plochy smi$ené nezastavéného Uzemi - vysoky nalet na nelesni pudé

- VYZ - plochy smiSené nezastavéného uzemi - ochrannd zelen
- VZZ - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - plochy verejné zelené
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* RozliSeni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jin4 opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:

- hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje pfevazujici ucel vyuziti plochy,

- pripustné vyuziti — predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je
v souladu s hlavnim vyuZitim nebo G€elem plochy,
pokud neni stanoveno hlavni vyuZziti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice
nez 50 % celkové vyméry vymezené jednotlivé plochy,

- podminéné pfipustné vyuziti - je vazano na splinéni specifickych podminek,

- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti dané
plochy, neodpovidd mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pfipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida Ucelu a charakteru
plochy.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v&etné jejich zmén.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi véetné Gdrzby a stavebnich
Uprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZiti spojenych obvykle s
nastavbou, pfistavbou nebo odstranénim stavby.
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F.3 Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani
Zakladni vybavenost uzemi

Zakladni vybavenost Uzemi pfedstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemku, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo které mohou tvofit nedilnou
doplnujici soucast vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuziti hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pripustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti
irelevantni.

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylouc¢enim téZebnich praci a skladek

krajinné upravy

- revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv
- vodni toky a plochy do 300 m?

- bfehové porosty, mokrady

- plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
- parkové Upravy pozemku v zastavéném Uzemi

- pozemky tvorici biokoridory USES

dopravni obsluha

- mistni a U¢elové pozemni komunikace

- péSi a cyklostezky

bude zachovana celistvost a funkénost plochy

budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovi-
dajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
nebude naruSena prostupnost krajiny

technicka infrastruktura

liniové stavby a plogné nenaroéna zafizeni (do 100m?):

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
(jen fotovoltaické elektrarny) se pripousti v ramci pfipustného

- vodovod vyuziti ploch vyroby s nizkou zatézi a podminéné pfipustného
- kanalizace vyuziti ploch sportu a rekreace (jen plochy OS-20a, OS20b,
- produktovod 0OS-87) nebo u ostatnich kategorii ploch s rozdilnym zpGsobem

vyuziti v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci
technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim,
pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti prislusné
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

- zasobovani energiemi

- elektronickych komunikaci

- osvétleni

rekreacni a volnocasové aktivity

- mobiliaf

- turistické pristresky

kulturni dédictvi

- relikty historickych staveb

- stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich

katastrof a odstrafovani jejich dusledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,

erozi, hlukem, exhalacemi (napf. pralehy, pfikopy,

vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

oplocenky a ohradniky
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| Plochy bydleni

| méstska obytna zastavba strednépodlazni - BVM

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech
Pfipustné vyuziti:
- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti
- stavby a zafizeni z&kladniho ob&anského vybaveni
- stavby a zafizeni pro sport, détska hristé
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
- vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro skla-
dovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
- stavby a ¢innosti s negativnimi G¢inky na Zivotni prostfedi”
- stavby mobilhom

Podminky prostorového usporadani:
- domy s maximalné 5 nadzemnimi podlazimi s moznosti podkrovi jen u stavajicich staveb
do 5 nadzemnich podlaZi.
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,45
- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,55
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| Plochy smigeného bydleni

| smigena obytna venkovska zastavba - BV

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech venkovského razu

- sluzby pro cestovni ruch napf. ubytovani (max. 8 lGzek), stravovani, opravny sportovniho
naradi a kol aj.

- stavby a ¢&innosti vyrobniho charakteru a provozovny sluzeb a obchodu, které neomezi
hlukem, prachem, zdpachem a dopravou ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu kvalitu
prostiedi. Toto plati i pro stavajici zastavbu.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby rodinné rekreace

- stavby a zafizeni z&dkladniho ob&anského vybaveni

- stavby a zafizeni pro sport

- stavby pro chov hospodéarského zvifectva pro nepodnikatelské vyuziti

- stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle Stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinného domu

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

- vefejna prostranstvi

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- samostatné stojici garaZze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu
odpovidajicim poctu bytd v rodinném domé

Podminec&né pfipustné vyuziti:

- obchodni prodej — maximalni velikost pozemku 1000 m?
Specifické podminky pro jednotlivé lokality

- Lokality €. 15, 18, 14:

Podminka vyuziti — vybudovani protipovodiovych hrazi

- Lokality €. 8,9, 10, 72, 73, 98, 99, 100

Podmine&né pfipustné — na urovni projektové dokumentace bude prokazan soulad
s legislativnimi pozZadavky na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech. PFi umistovani staveb pro bydleni v téchto lokalitdch bude v ramci Gzemnich fizeni
nutné prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech.

- Lokalita ¢. 46, 73

V lokalité bude zachovana vzrostla zelen pfi vodnim toku a k vodnimu toku budou situovany
zahrady, bude zachovén pfistup k vodnimu toku PfiSovky a bezejmenné vodoteCi — bez
oploceni.

- Lokalita €. 24:
Podél vodniho toku PFiSovka bude zachovan pés stavajici vzrostlé zelené a pas o Sifi 6m pro
pristup spravce vodniho toku.

- Lokality ¢. 98. 99, 100
V téchto plochéch se nepfipousti individualni zasobovani pitnou vodou a individudlni likvidace
splaskovych vod, plochy budou napojeny na verejné vodovodni a kanalizaéni systémy.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
- stavby a Cinnosti s negativnimi G€inky na Zivotni prostfe
- umisténi mobilhomu ve vSech lokalitdch obce, nejsou-li podruznou stavbou k rodinnému
domu
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Podminky prostorového usporadani:

- domy 1 — 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi, 2 nadzemni podlazi
pouze s ohledem na okolni stavajici nebo navrhovanou zastavbu

- vy8ka stavby hlavni — min. 6m a max. 12m

- vyska novych staveb bude respektovat stavajici vyskovou hladinu zastavby

- minimalni plocha pozemku pro RD - 800m?

- max. zastavéna plocha RD — 250 m?

- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,40

- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,60

- nové stavby pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice
lesnich pozemkd,

- prostorové a architektonické feSeni staveb bude pfizplisobeno venkovskému charakteru
zastavby z hlediska méfitka okolni zastavby a struktury zastavby na Uzemi obce a jejich
casti

- hlavni stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné& navazovat s vyjimkou
maximalniho poctu 2 staveb
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| Plochy obé&anského vybaveni

| obéanska vybavenost - OV

Hlavni vyuZiti:
- stavby penzionu pro seniory
- stavby pro zdravotni rehabilitaci
- stavby pro zdravotnictvi
- stavby pro administrativu a Skolstvi
- stavby pro obchod mistniho charakteru
- stavby pro sport
- stavby sluzeb obyvatelstvu
- stavby kulturnich zafizeni
- stavby pro pozarni ochranu
- stavby prodeje zahradnickych potfeb, rostlin a dfevin
Pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
- ubytovaci a stravovaci sluzby
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
liniové stavby verejné technické infrastruktury
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf.
informacni a turistické sluzby, hygienicka zafizeni apod.)
- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
- samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
Podminecné pfipustné vyuZziti:
- stavby a cinnosti vyrobni charakteru neruSici vyroby, které neomezi hlukem, prachem,
zapachem a dopravou ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist kvalitu prostfedi. Toto
plati i pro stavajici zastavbu.

Specifické podminky pro jednotlivé lokality
- Lokality €. 23:
Podél vodniho toku PfiSovka bude zachovan pas stavajici vzrostlé zelené a 6m Siroky
pristupovy pas pro spravce vodniho toku na kazdou stranu vodotece.
- Lokalita &. 95:
Vystavba nadzemnich staveb (budov) se pfipousti az po realizaci pfislusnych
protipovodriovych opatfeni pro tuto plochu.
- Lokality ¢. 101, 102
Nové nadzemni stavby (budovy) budou umistovany zejména mimo stanovené zaplavové
Uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP — max. 0,6
- intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,40
- vysSkova hladina zastavby — max. 12 m nad upraveny terén.

SAUL s.r.o. 35



UP PFiovice Textova &ast

| plochy sportu a rekreace - OS

Hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci vefejného charakteru
- plochy hfist a sportovist
- travnata hristé a cvicisté pozarnikd
- plaze a vybaveni plazi
Pfipustné vyuZziti:
- stavby pro stravovani, vzdélavani, vychovu a kulturu a technické zazemi
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminecné pfipustné vyuZziti:
- podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti a obsluhu, ob¢erstveni - budou splnény
pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy, souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vyroba energie z obnovitelnych zdroji (FVE) — jen v lokalitach 20a, 20b, 87 — budou
spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

Specifické podminky pro jednotlivé lokality

- Lokality €. 20a, 20b, 84, 85, 86, 87:
U lokalit je nutno zachovat vzrostlou zelen, vyuZiti pro pfirodni sportovni areal.
Umoznéni vystavby dopliikovych staveb do 25m? v souvislosti s hlavnim vyuzZitim.
Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju (FVE) Ize umistit pouze v jizni ¢asti lokalit 20a, 20b,
87.

- Lokality ¢. 32, 33, 34:
plochy pro sport a rekreaci vefejného prirodniho charakteru bez trvalych stavebnich
objektl, plaze a vybaveni plazi, bez stavebnich Uprav objektl lezicich v aktivni zaplavové
z6né, hristé a do¢asna obcerstveni,
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni koeficient zastavénosti pozemku KZP = 0,15
- intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,40
- maximalni vySkova hladina z&stavby - dle okolni tradi¢ni zastavby

SAUL s.r.o. 36



UP PFiovice Textova &ast

| obéanska vybavenost — archeopark - AP

Hlavni vyuziti:
- plochy a stavby pro archeopark
Pfipustné vyuZziti:
- plochy pro ubytovani, stravovani a studium v prostorach archeoparku
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily a autobusovou dopravu souvisejici
s hlavnim vyuZzitim

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni koeficient zastavénosti pozemku KZP = 0,30
- intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,15
- max. vyskova hladina zastavby 12 m

| hibitovy OH

Hlavni vyuziti:
- plochy a ucelové stavby pro pohrbivani
Pfipustné vyuZziti:
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky a parkovisté
osobnich automobilt apod.)

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim, popf. podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:
- drobné sluzby a provozovny slucitelné s funkci hlavniho vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
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| Plochy dopravni infrastruktury

| Dalnice D10 - DD

Hlavni vyuziti:
- dalnice
Pfipustné vyuZziti:
- stavby technické a vefejné dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad
- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a podobng)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se

| silnice Il. a lll. tiidy DS2 a DS3

Hlavni vyuZiti:
- silnice Il. a lll. tfidy
Pfipustné vyuZziti:
- stavby technické a vefejné dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty, oploceni a podobné)

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

mistni komunikace obsluzné - DO a mistni komunikace ostatni - DM, uc¢elové komunikace
zpevnéné - DZ, ucelové komunikace nezpevnéné - DC, chodniky - CH, garaze - DG

Hlavni vyuZiti:
- mistni komunikace
- chodniky, cyklostezky, smiSené stezky pro pési a cyklisty
- plochy a stavby garazi
- UcCelové komunikace
Pfipustné vyuZziti:
- stavby verejné dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a podobné)
- liniové a plo$né stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti
- technicka infrastruktura pro udrzbu vodnich tokud
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- Lokalita €. 53, 54, 55 (DM) — lokalita vyuzivana jako cyklostezka a obsluzna komunikace
pro udrzbu vodniho toku Jizera, u lokality €. 54 cyklotrasa pouze omezené.
- Lokality €. 105, 106, 107, 108 — smiSena stezka pro pési a cyklisty

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
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parkovisté, zpevnéné plochy, ¢erpaci stanice - DP

Hlavni vyuZiti:
- chodniky
- plochy parkovist
- plochy garazi
- doplikové sluzby Cerpacich stanic
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
Pfipustné vyuZziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury neomezuijici hlavni vyuziti
- stavby, objekty a €innosti souvisejici se silni€ni dopravou a provozem parkovist,

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

| zeleznice - DZ , vle¢ka - DV

Hlavni vyuziti:
- Zeleznicni trat’ stavajici
- Zelezni¢ni vlecka
- objekty zelezni€nich stanic
Pfipustné vyuZziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- stavby, objekty a ¢innosti souvisejici s Zelezni¢ni dopravou,
- liniové stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZiti,
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, oploceni a podobné)
- moznost zfizeni vefejné zelené u zelezni¢ni stanice

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
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| Plochy technické infrastruktury

| plochy technického vybaveni - OT

Hlavni vyuziti:
plochy a stavby technické infrastruktury napf.:
- vodojem
- trafostanice
- sbérny dvur
- plochy COV
- regulaéni stanice plynu
Pfipustné vyuZziti:
- stavby technické infrastruktury
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- zalozeni prvku Uzemniho systému ekologické stability
Podminecné pfipustné vyuZziti:
- obsluzné funkce (podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti) - slouzi bezprostiedné
k zajisténi hlavniho vyuziti
- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy - budou splnény podminky na celistvost a
funk&nost dané plochy
- odstavovani vozidel (garaze) - slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

| protipovodrniova hraz - IP1 a protipovodiovy prileh - 1P2

Hlavni vyuziti:
- protipovodnové hraze
- protipovodriové prllehy
Pfipustné vyuziti:
- stavby technické infrastruktury
- stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavni funkci (obsluzna komunikace hrazi,
plochy (téleso) viecky)
- mistni komunikace, cyklostezky
- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:
- stavby zrychlujici prutocnost povodrnové viny
Dal$i podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické stability,

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

SAUL s.r.o. 40



UP PFiovice Textova &ast

| Plochy vyroby a skladovani

| plochy smisené vyroby a sluzeb - VS

Hlavni vyuZiti:

plochy a stavby nerusici vyroby a skladu

plochy a stavby pro administrativu

plochy a stavby femesIné vyroby, sluzeb, opraven
technické sluzby obce

Pfipustné vyuZziti:

stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

stavby pro administrativu a provoz

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace, chodniky a podobné)

plochy odstavnych a parkovacich stani

fotovoltaické elektrarny na stfechach objektd

plochy ochranné a izola¢ni zelené

Nepfipustné vyuziti:

stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuziti:

trvalé bydleni spravce, majitele staveb, pokud bude prokazan soulad s pozadavky
hygienickych pfedpist

stavby pro obchodni prodej, stravovani, védu vyzkum, vzdélavani souvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZzitim

integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, obanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim, bude povolovano, pokud bude prokazan soulad s pozadavky hygienickych
predpisu

Specifické podminky pro jednotlivé lokality

Lokalita €. 22, 26: pfed zahdjenim Uzemniho a stavebniho Fizeni budou vybudovany
protipovodriové hraze

Lokalita €. 22: v jizni ¢asti bude zachovana stavajici vzrostla zelen

Lokalita ¢. 26 — na Casti pozemku p.€. 730/11 k.U. PFiSovice se v aktivni z6né nesmi
umistovat stavby s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni infrastruktury. Rovnéz zde neni
mozné skladovat odplavitelny material a zfizovat oploceni.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace — haly pfizemni objekty, administrativa doplfiujici vybaveni objekty o 1-2
nadzemnich podlazich s moznosti podkrovi

vySkova hladina zéastavby - maximalni vy$ka 12 m

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,70

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,30
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| plochy vyroby s nizkou zatézi - NZ

Hlavni vyuziti:
plochy vyroby a skladl s nizkou zatézi (s nizkym zdrojem znecisténi ovzdusi):

plochy a stavby lehké primyslové vyroby, femesiné vyroby
plochy a stavby skladovani
plochy a stavby stavebni vyroby

Pfipustné vyuZziti:

stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

stavby pro administrativu a provoz

prodejny vlastnich produktt

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky a podobné)
plochy odstavnych a parkovacich stani

vyrobny energie z obnovitelnych zdroju - fotovoltaické elektrarny

Nepfipustné vyuziti:

stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZziti:

integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, obCanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim

stavby pro obsluzné funkce (napf. vzdélavani, vystavnictvi, véda, vyzkum, stravovani aj.) -
slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti

Cerpaci stanice pohonnych hmot - slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti
krajinné Upravy, vodni toky a plochy, ochranna a izola¢ni zeler - budou spinény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Specifické podminky pro jednotlivé lokality

Lokalita €. 49b: pfed zahajenim Gzemniho a stavebniho Fizeni bude v ramci koridoru
ZD8_D26D vybudovana obsluzna komunikace tak, aby nebyla zatéZovana obec
dopravou. Plocha nebude napojena na stavajici mistni a uc¢elové komunikace, bude
napojena na silnici 11/279.

Lokalita & 49b: pfed zahgjenim Uzemniho a stavebniho Ffizeni bude proveden
archeologicky pruzkum.

Lokalita €. 80: podél vodniho toku PFiSovka zachovat pas zelené o Sifi 10 m od hranice
vodniho toku.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace — haly pfizemni objekty, administrativa a doplfiujici vybaveni objekty o 1
— 2 nadzemnich podlazich s moznosti podkrovi

maximalni vy$kova hladina zastavby 12m

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,80

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,20

pro stabilizovanou plochu vyroby s nizkou zatézi pfi mistni komunikaci k Pisec¢akim
(oyvaly areél panelarny Interma) se stanovuje souCasné max. koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn=0,30, koeficient Kn se shodné vztahuje i na dil¢i arealy v plose

Dal$i podminky vyuZiti:

aredly vyroby budou doplnény izola¢ni zeleni
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| plochy zemédélské vyroby - VZ

Hlavni vyuziti:

- plochy, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napfiklad stavby pro chov zvifat,
skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva, stavby pro
zemédélskou techniku a podobné)

- plochy a stavby pro zahradnickou a péstebni ¢innost, sklenikové arealy

Pfipustné vyuZziti:

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

- stavby zpracovatelskych provozd zemédélskych provozi

- stavby prodejen vlastnich produkt

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky a podobné)

- stavby pro administrativu a provoz v zemédélstvi

- plochy odstavnych a parkovacich stani

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:
- integrované stavby a zafizeni (sluZzebni byty, obanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim
- stavby bydleni pro najemniky, agroturistiku a vlastniky firem - bude povolovano, pokud
bude prokazan soulad s pozadavky hygienickych predpist
- stavby pro obsluzné funkce (vzdélavani, vystavnictvi, véda, vyzkum) - slouzi bezprostredné
pro zajisténi hlavniho vyuZiti
- Cerpaci stanice pohonnych hmot - slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti
- krajinné Upravy, vodni toky a plochy, ochranna a izolaéni zelen - budou spinény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Podminky prostorového usporadani:

- stavby o 1-2 nadzemnich podlazich s moznosti podkrovi

- vy8kova hladina zastavby — maximalné 12 m

- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,70
intenzita vyuZiti pozemku — koeficient zelené minimalné 0,30
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| Plochy vodni a vodohospodaiské

| vodni toky a plochy - H

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci, feky, potoky,
dal§i bezejmenné vodotece povrchovych vod tekoucich vlastnim spadem v koryté trvale
nebo po prevazujici ¢ast roku), zaplavena dulni dila

- plochy chovatelskych rybniku

- plochy poZarnich nadrzi

Pfipustné vyuZziti:

- pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti

- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)

- souvisejici vodohospodarské stavby (napfiklad hraze, jezy, zdrze)

- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- prvky uzemniho systému ekologicke stability

- bFehové porosty, mokiady

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby k vyuZzivani vodni energie a energetického potencialu - - budou splinény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuiji se
Dal8i podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické stability
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| Plochy lesni

| lesy (PUPFL) - L

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k pInéni funkci lesa — PUPFL
- pozemky s naletovymi stromy
Pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napfiklad hospodarské objekty, zafizeni pro chov
lesni zvére, krmelce apod.)
- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — u€elové komunikace
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury
- prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

- veSkera stavebni c&innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné

pFipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfiklad
turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni) pokud budou splnény poZadavky
na celistvost a funkénost dané plochy, nebude narusen krajinny raz

- vystavba objektl a zafizeni potfebnych pro jimani a vyrobu pitné vody, pokud budou
spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy, nebude naru$ena prostupnost
krajiny

- vodni plochy a toky do 3000 m? pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost
dané plochy, nebude naruSena prostupnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:
- pro podminéné pfipustné stavby bude vyskova hladina zastavby max.1 NP a zaroven max.
6m

Dal8i podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologicke stability
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| Plochy zemédélské

| trvalé travni porosty - T

Hlavni vyuziti:
- trvale travni porosty
- pozemKy v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédeélské padé
Pfipustné vyuZziti:
- vytvareni protieroznich prvku, porosty mezi, drobné remizy, louky s nalety kifovin a dfevin
- bfehové porosty, mokrady
- ostatni krajinna zelen, stromoradi
- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace
- liniové stavby verejné technické infrastruktury
- prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

- ve8kera stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pripustnym vyuzitim

- stavby bydleni, rodinné rekreace a ubytovani, oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné zemédélské stavby (obdobného rozsahu jako napfiklad polni krmisté, salaSe,
pristfesky do plochy 70 m?, stavby pro chov véelstev apod.) slouzi bezprostiedné k zajisténi
hlavniho vyuZiti a nelze je odivodnéné umistit v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfiklad
turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, turistické pfistfreSky bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci) - pokud budou spIinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

- ohrazeni pozemkU pro chovné uc€ely formou ohradniki — za podminky zajiSténi
prostupnosti krajiny

- vodni toky a plochy do 3000 m?, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost
dané plochy, nebude narusena prostupnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:
- pro podminéné pfipustné stavby bude vySkova hladina zéstavby max.1 NP a z&roven max.
6m

Dal$i podminky vyuZiti:

- u staveb s vazbou na pastevni aredly a obhospodarovani pozemku musi byt prokazano, ze
nenarusuji krajinny raz

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické stability

- Uzemi bude vyuzivano v pfipadé zaplav jako rozlivové — jizni ¢ast katastru obce trvalé
travni porosty - Uzemi pro pfebytecnou vodu z prilehd a Malého a Velkého PiseCaku
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| orna puda - OP

Hlavni vyuziti:

- orna puda

- pozemKy v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédeélské padé
Pfipustné vyuZziti:

- vytvafeni protieroznich prvkd, travni porosty se solitérnimi stromy, eventualné s drobnymi

remizy, porosty podél mezi

- bfehové porosty, ostatni krajinna zelen, stromoradi

- stavby k vodohospodéaiskym melioracim pozemku

- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace

- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

- veSkera stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pfFipustnym, popfipadé podminéné
pFipustnym vyuzitim

- stavby bydleni, rodinné rekreace, ubytovani a pramyslu, oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfiklad
turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, turistické pfistfeSky bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci) - pokud budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

- vodni toky a plochy do 3000 m?, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost
dané plochy, nebude narusena prostupnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:
- pro podminéné pfipustné stavby bude vyskova hladina zastavby max.1 NP a zaroven max.
6m

Dal8i podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické stability
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| zahrady - Z

Hlavni vyuziti:
- plochy zahrad a sadl s pfevazujici vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace
Pfipustné vyuZziti:
- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou s vyuzitim drobné
architektury pro rekreaci
- zahradkarskeé kolonie
- doplfhovani a obnova stromovych vysadeb
- podruzné stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
- prvky uzemniho systému ekologickée stability

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby mobilhoma
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- nestanovuji se
Podminky prostorového usporadani:
- pro podruzné stavby bude vySkovéa hladina zastavby max.1 NP a zarover max. 5 m
- max. zastavéna plocha podruznych staveb - 25 m2

- objemové a architektonické feSeni objekil se musi pfizpusobit venkovskému charakteru
zastavby

Dal$i podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické stability
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| Plochy smigené nezastavéného tizemi

| vysoky nalet na nelesni pudé - N

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen
- brehové porosty
- Cinnosti sméfujici k zajsténi ekologicko stabilizacnich a krajiné estetickych funkci
Pfipustné vyuZziti:
- liniova vysadba, vysadba remiz( stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd
dfevin
- prvky uzemniho systému ekologické stability
- extenzivné vyuzivana zemédélska puda

Nepfipustné vyuziti:

- vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby technické infrastruktury

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkratSim smérem

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
Dal$i podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické stability

ochranna zelen - VYZ

Hlavni vyuZiti:

- ochranna zelen u vyrobnich aredld,
Pfipustné vyuZziti:

- liniova vysadba, vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhl dfevin
Nepfipustné vyuziti:

- vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby technické infrastruktury

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkratSim smérem

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
Dal$i podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické stability
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| plochy vefejné zelené - VZZ

Hlavni vyuZiti:
- vefejna sidelni zelen (parky, aleje, doprovodna zelerl), vyhrazené parky pfi obCanské
vybavenosti.
Pfipustné vyuZziti:
- liniova vysadba, vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhl dfevin
- lavicky a altdny s umisténim drobné parkové architektury, pomnikd
Nepfipustné vyuziti:
- vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- liniové stavby technické infrastruktury
- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkrat§im smérem

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

*  MOZNOSTI ZMENY VYUZITi UZEMi V UZEMNIM PLANU BEZ PROJEDNANi ZMEN

V ramci pozemkovych Uprav Ize ménit vyuziti Uzemi, bez nutnosti zmény Uzemniho planu, po

projednani dle platnych pravnich pfedpist, nasledujicim zptusobem:

- z orné na zahradu, louku a pastvin, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- ze zahrady na ornou, louku a pastvin, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek ur&eny k pInéni funkci lesa

- z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvin, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- z pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvin, vodni plochu

- pro zajisténi pfistupd k pozemkdm je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pude,
zahradé, louce a pastviné, vodni ploSe, pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa
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* Obecné podminky prostorového usporadani

Charakter a struktura nové zastavby vcetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi reseni.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
podminky prostorového usporadani pro dané plochy muze byt zachovano i pfi stavebnich
Upravach, pfitom se nesmi prekroCeni téchto hodnot zvySovat, v pfipadé demolice se nahrada
novostavbami bude jiz fidit podminkami prostorového usporadani dané plochy.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré podminky
prostorového usporadani pro dané plochy mize byt zachovano pouze pfi stavebni udrzbé, pokud
nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch navazujicich ve
smyslu celkové prostorové struktury a nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti
nezastavitelnych ploch, krajinného razu, protierozni ochrany a odtokovych poméra.

Prostorové usporadani navrzené zastavby na plochach stabilizovanych i plochach zmén nesmi
znemoznit pfiméfené vyuziti dané plochy i ploch navazujicich v souladu s jejich regulativy ve
smyslu hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém Uzemi obce PfiSovice jsou dany
uvedenymi podminkami prostorového uspofadani, to v8ak nezbavuje stavebniky v pfipadé
vyzadani pfisluSnym dotéenym orgdnem prokdzat nenaruSeni krajinného razu ukazdého
konkrétniho stavebniho zaméru.

Stavebni pozemky budou vymezovany v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby
svou polohou, velikosti a uspofadanim umozfovaly vyuZiti pro navrhovany ucel a byly napojeny na
vefejné pristupné pozemni komunikace v¢. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a parkovacich
stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v€. nakladani s odpady,
odpadnimi a destovymi vodami.
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F.4 Omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

* Limity vyuziti uzemi

Respektovat omezeni vyuziti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuZziti Gzemi:

- vy&et stavajicich limitt vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odtvodnéni UP PfiSovice a
zakres proveden v Koordinaénim vykresu, pokud to podrobnost dokumentace umoznuije,

- omezeni vyplyvajici ztéchto limitd jsou dana pfisluSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuZiti uzemi
fesSit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuZziti Uzemi v budoucnu
nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim tohoto zasahu, pokud tyto naroky
prece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

* Vylouéeni umist'ovani staveb v nezastavéném Uzemi

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona umistovat
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou v souladu
s podminkami pro vyuZziti a prostorové usporadani uzemi tohoto UP.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z dlvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce uUzemniho planu schvélené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti vystavba a umistovani staveb individualni rekreace (napf.
chaty, mobilni domy, treehousy, dlouhodobé odstavené dopravni prostifedky).

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly

pristupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi (oploceni) s vyjimkou:

- oploceni podél dalnice D10 a Zzelezni¢ni trati, pokud bezprostfedné slouzi k zajisténi
bezpecnosti dopravy,

- oploceni do¢asné zfizovanych oplocenek na PUPFL,

- oploceni ZPF se speciélnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni sady) a ohradniku
ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zakladu.

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti samostatné stavby a zafizeni vyroben energii z
obnovitelnych zdrojl s vyjimkou jejich umisténi jako technického zafizeni staveb pFipustnych nebo
podminéné pripustnych v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a v pfipadé jejich pfevazujici samozasobitelské funkce.

SAUL s.r.o. 52



UP PFiovice

Textova ¢ast

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatfeni (VPO), stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, se vymezuiji ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (B4) a

v nésledujicim vyctu

G.1 Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

Tab. G.1_1: Verejné pros

éSné stavby — dopravni infrastruktura (DI)

oznaceni | oznaceni

VPS lokalita RESCHSC
ZD8 D26D modernizace zelezni¢ni trati, novy Usek, zdvojkolejnéni, elektrizace, Usek hranice SK/LK

WwD23 — Ctvefin (Liberec) véetné souvisejicich staveb a vyvolanych prelozek dopravni a
technické infrastruktury

WD24 ZD8_D26/1 optimalizace Zelezni¢ni trati, zdvojkolejnéni, elektrizace, Usek hranice SK/LK - Turnov
véetné souvisejicich staveb a vyvolanych prelozek dopravni a technické infrastruktury

WD1 DM-55 mistni komunikace ostatni

WwD2 DM-53 mistni komunikace ostatni (3 ¢asti), cyklostezka

WD3 DM-54 mistni komunikace ostatni (3 ¢asti)

WD4 DM-56 mistni komunikace ostatni

WD5 DM-57 mistni komunikace ostatni

WD10 DO-62

mistni obsluzna komunikace

WD10a DO-62a

mistni obsluzna komunikace

WD11 DO-63

mistni obsluzna komunikace

WD15 DO-83

mistni obsluzna komunikace

WD16 DO-91

mistni obsluzna komunikace

WD17 DM-94

mistni komunikace ostatni

WD18 DO-104

mistni obsluzna komunikace

WD19 DM-105

mistni komunikace ostatni, cyklostezka

WD20 DM-106

mistni komunikace ostatni, cyklostezka

WD21 DM-107

mistni komunikace ostatni, cyklostezka

WD22 DM-108

mistni komunikace ostatni, cyklostezka

Protipovodnova opatieni

Tab. G.1_2: Verejné pros|

pésné stavby — protipovodiiova opatieni

oznaceni | oznaceni
VPS lokalita

specifikace

WT36 IP1-67

protipovodriova hraz

WT37 IP1-66

protipovodriova hraz

WT38 IP1-65

protipovodriova hraz

WT39 1P2-29 protipovodriovy pruleh
WT40 IP2-30 protipovodriovy prdleh
WT41 1P2-31 protipovodriovy prdleh

G.2 Verejné prospésna opatreni
Zalozeni prvka USES

Tab. G.2_1: Verejné pros

pésna opatieni — zalozeni prvki USES

oznaceni specifikace

WU1 regionalni biocentrum RC1664 - ¢ast
wu2 lokalni biocentrum LBC 5

WU3 lokalni biokoridor LBK 4 (3 ¢asti)
Wu4 lok&lni biokoridor LBK 6 (2 ¢asti)
Wu5 lokalni biokoridor LBK 11
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G.3 Stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

G.4 Plochy pro asanaci

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro asanaci.

H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se.

1 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan PriSovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 zékona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon).

J  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Formou ploch Uzemni rezervy R1 — R14 se vymezuje systém novych ucelovych komunikaci
nezpevnénych.

Jednda se o nezpevnéné cesty, které jsou vymezeny dle navrhu Komplexnich pozemkovych Uprav
na stavajicich pozemcich.

Komplexni pozemkové Upravy v soucasné dobé jsou projednavany a nejsou zatim schvéleny,
proto nezpevnéné cesty v nékterych pripadech prochézeji po stavajicich nezpevnénych cestach a
dale navazuji na travnaté plochy, které by meély obslouzit.

Podminky provéreni:

Zpracovani a schvaleni Komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. PfiSovice.

Vymezuje se plocha uzemni rezervy R15 pro mistni obsluznou komunikaci.
Podminky provéfeni:

Provéfit rozsah plochy s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové parametry
komunikace, pfi tom zohlednit SirSi vztahy v izemi. Provéfit rozsah vyvolanych demolic.

Ve vymezenych plochach uzemnich rezerv R1-R15 se vyuZiti ploch stabilizovanych a ploch zmén
fidi stanovenymi podminkami pfisludnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale se omezuje o
takové stavby, zafizeni a jiné ¢innosti, které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jejich
stanoveného budouciho vyuziti, pfi€emz se umozZfiuje umistovani staveb pouze ve zvlasté
odlavodnénych pfipadech (napf. dopravni a technicka infrastruktura).
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K  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V uzemi se predpoklada zastavba v souvislejSi rozvojové plose, uplatiuji se proto
pozadavky na provéreni zmén Uzemni studii pro lokalitu US1 — PfiSovice jih.

Vymezeni: plochy BV-18, DO-63, DO-91, VYZ-21, VYZ-90, VYZ-92.

Rozhodovani o vyuziti rozvojovych ploch musi zohlednit komplexni FeSeni, kterym je umistovani
prfiméfeného rozsahu verfejnych prostranstvi, komunikaci, zelené a obcanského vybaveni za
UCelem dosahnout optimdlniho usporadani uzemi v ramci danych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Toto komplexni feSeni bude podrobnéji provéfeno Uzemni studii.

Podminky pro pofizeni studie:

Uzemni studie podrobné upfesni:

- vhodné vyuziti a intenzitu vyuziti ¢asti Uzemi vzhledem ke specifickym podminkam ochrany
prirody a krajiny, ev. k dal§im typdam ochrany hodnot v okoli feSeného uzemi;

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch;

- koeficient zastavéni pozemkd;

- vySkovou hladinu a odstupy objektu;

- vymezeni prostoru pro vefejna prostranstvi;

- zpusob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost uzemi;

- zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu;

- pfipadné dalSi podrobnosti dle pozadavkd obce nebo DO.

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvéleni a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do 31.12.2030.
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L DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Dopravni prostiedKy jsou zafizeni slouZici pro pfepravu osob nebo materialu napf. osobni a
nakladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a navésy, maringotky, Zelezni¢ni vagény a;.

Dam smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje na vefejné prostranstvi,
uzitkovou plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky opodstatnéném rozsahu verejné pristupné
ob¢anské vybaveni, minimalné 25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici
napln odpovidd podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Integrované stavby jsou pro ugely UP souéasti stavby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti, ur€ené pro jinou podminéné pfipustnou (doplfujici) €innost, v souladu s
podminkami vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, v niZ jsou pfipustény. Jiné vyuziti nez
ur¢ené hlavni a pfipustné vyuziti bude tvofit méné nez 50% z celkového vyuZiti stavby.
Integrovanou stavbou neni rodinny nebo bytovy ddm.

Koeficient zelené se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i rozvojové plochy jako
pomér vyméry vSech €asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi plochami
prirodniho charakteru, ku celkové vymeére plochy x 100 (%).

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovuje zavazné pro stanovené
stabilizované plochy jako pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které mohou byt zastavény
nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%).

Komplexni feSeni je jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problému
Guzemniho rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochach bez nadbyte¢nych vécnych a
formalnich nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad zaméru
s Uzemnim pldnem pfi jeho projednani (napf. ,swarzplan®).

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkl vSech skupin
jejich uzivatelld na jeji vyuziti v souladu s jejim G€elem, je souhrnem ¢initeld a vliva pfispivajicich
ke zdravému uzivani raznych druhu Zivotniho prostoru:

- standard prostiedi s pfiméfenym mnoZzstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreaéni zelené
a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavku na danou plochu dle Ucelu jejiho
vyuziti,

- kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména lesni
porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP se stanovuje jako maximalni hodnota poméru
sou¢tu vSech vymér ploch, které muze zaujimat zastavénd plocha nadzemnich staveb a
zpevnénych ploch prislusného pozemku, ku celkové vymére tohoto pozemku.

Mobilhome je vyrobek pinici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich funkci —
bydleni, vyroba, ob&anské vybaveni, rekreace — aniz by byl pevnymi zaklady spojen se zemskym
povrchem, za mobilni ddm se nepovazuji stavby smontované z velkoobjemovych dilct
dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto uréené pro jejich dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi, pro uUcely stanoveni vysky stavby, ma vétsSinu podlahové plochy nad drovni
terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemnimi stavbami pro tgely UP se rozumi veskera stavebni dila charakteru budovy, tzn.
nadzemni stavby vcetné jejich podzemnich &asti prostorové soustfedéné, obvykle uzaviené
stfeSni konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu
trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni a/nebo podzemni podlazi vystupujici nad pfilehly
teren.
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Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim na pfisluSsnych pozemcich nesnizi kvalitu
prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym charakterem a kapacitou
nezvysi dopravni zatéz v ploSe nad Uroven ploch zahrnujicich bydleni.

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou pouzitou v UP
a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez 5 m povaZovat
za nepiesnost kresby UP.

Oploceni nepredstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do
zemeé bez zmonolitnénych zakladd.

Podkrovi je pfistupny ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stfechy 10°) a uréeny k Ggelovému vyuziti.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 5 m a puadorysné ploSe max. 70 m? vyuzitelna
pouze v souladu s charakterem a kapacitou pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemk( bezprostfedné navazujici
vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinny dim venkovského razu — je stavba pro bydleni, kterd& muze mit maximalné jedno
nadzemni podlazi + obytné podkrovi, zakladni hmoty staveb maji vyrazné podlouhly pudorys. U
venkovskych staveb jsou preferovany jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky.

Rozvojové plochy jsou plochy primarné uréené k rozvoji zastavby v Gzemi tedy plochy
zastavitelné a plochy prestavby.

Treehouse je specificka stavba pro rekreacni ubytovani v korunach stromu, ukotvenda na
dostate¢né unosné stromy nebo zaloZzena na samostatné konstrukci subtilnich dfevénych pilifa.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do¢asného bydleni, zahrnujici ubytovani
navstévniku obce z ddvodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcl provozujicich své aktivity na
Gzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancl provozoven na Uzemi obce, ubytovani socialniho
charakteru pouze pro potfeby obce.

Vzrostla nelesni zelen (téZ uzivan pojem vysoka zelen nebo dfeviny rostouci mimo les) je
predstavovana jednotlivymi stromy nebo skupinami stromu, zahrnuje napf. aleje, stromoradi,
ostrovni skupiny, solitéry, vétrolamy, bfehové doprovody vodnich tokd a ploch. Nejedna se obvykle
0 zelen na zastavéném stavebnim pozemku staveb pro bydleni. Vzrostla nelesni zelei plni v
urbanistické struktufe a urbanistické kompozici mnoho funkci (napf. posileni biodiverzity, retence
vody, redukce prasnosti, rozdéleni prostoru, zvySovani kvality bydleni aj.).

Zakladni obcanské vybaveni jsou zafizeni obCanského vybaveni vyuZivand obyvateli Gzemi
nebo jejich vyznamnou skupinou témér denné a jsou vazana zejména na bydlisté.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemku, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo mohou tvofit nedilnou dopliujici
soucast vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych
pozemcich.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi, souvislé
porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné roSty a
dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

Zpevnénou plochou pro Géely UP se rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu, ktera vznika
stavebni a montazni technologii, je urena k ucelovému vyuZziti a nesplfiuje definici zastavéné
plochy ani zelené.
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UP PFiovice Textova &ast

UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAF. CASTI UZEMNIHO PLANU

textova ¢ast 58 Cislovanych stran ve formatu A4
graficka ¢ast
B 1 vykres zékladniho ¢lenéni uzemi
B2 hlavni vykres
B 3 vykres dopravni a technické infrastruktury
B 4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

ZKRATKY UZIVANE V TEXTU
UP Ptiovice - Uzemni plan PriSovice
VKP - Vyznamny krajinny prvek
LBK - Lokalni biokoridor
LBC - Lokélni biocentrum
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR LK - Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
NRBK - Nadregionalni biocentrum
ORP - Obec s rozs§ifenou pusobnosti
PUPFL - pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
ZPF - zemeédélsky pudni fond
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